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Forord

AB Stadsholmen har ett unikt kulturpolitiskt uppdrag - att dga, rusta och for-
valta hus med stora byggnadshistoriska virden i Stockholms stad. De flesta av
fastigheterna har en status som motsvarar byggnadsminne. Bebyggelsen utgor
i hogsta grad ett levande kulturarv som brukas och upplevs av stockholmare
och besokare i staden.

Bebyggelsemiljoerna speglar stadens utveckling och boendeforhéallanden
genom arhundradena med stenhus fran medeltiden i Gamla stan, enkla tra-
kakar, gardar och palats fran 1700- och 1800-talet pd malmarna och gérdar
fran olika tider i ytterstaden. Stadsholmens fastighetsbestand bestar av mer
in 1600 bostader och drygt 800 kommersiella lokaler.

Forvaltningen av kulturarvet ar ett vardagsarbete med 16pande underhall
av byggnader och utemiljéer samt omsorg om hyresgasterna. I denna skrift be-
skriver vi Stadsholmens férhallningssatt vid vard och utveckling av fastighets-
bestandet. AB Stadsholmen har dven latit ta fram faktablad for varje fastighet
som en kunskapsbas. I varje atgard, liten som stor, arbetar bolagets kunniga
medarbetare och konsulter med ett varsamt forhallningssitt och respekt for
de kulturhistoriska vardena. Stadsholmens arbetssédtt med bevarande, repa-
rationer och dteranvindning av material skapar goda forutsittningar for att
tillvarata bebyggelsemiljoernas historia och bidrar dven till att hushalla med
jordens resurser.

Skriften har utarbetats av AB Stadsholmen i samarbete med Stadsholmens
kulturhusrad. Forhoppningen ar att skriften ocksa ska sprida intresse och kun-
skap om god fastighetsforvaltning av dldre byggnader hos andra fastighets-
dgare, konsulter, entreprenorer och hyresgéster.

Pelle Bjorklund Fredrik Juhnell Sven Lorentzi
VD Forvaltningschef Ordférande
AB Stadsholmen AB Stadsholmen AB Stadsholmens
kulturhusrad

Stockholm i juli 2017
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» Utemiljoer och byggnader ar en helhet

e Karaktaren bevaras
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e Skador forebyggs
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* Reparationer i stéllet for byten
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Riktlinjer for Stadsholmens forvaltning

Stadsholmen har av Stockholms stad givits ett kultur-
politiskt uppdrag att i egen regi forvalta och restau-
rera stadens kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse.
Stadsholmen forenar langsiktig vard av kulturhisto-
riska virden i byggnader och utemiljoer med nutida
standard i bostdder och lokaler. Projektering och ge-
nomforande av storre reparationer och ombyggnader
gors med egen specialistkompetens och i samarbete
med Stadsmuseet i Stockholm.

Lopande underhall, som reparationer av fonster,
dorrar och tekniska installationer samt stidning eller
skotsel av utemiljon, har sammantaget stor betydelse
for bestandets kulturhistoriska virden. Alla sma re-
parationer, installationer och renoveringar utfors med
storsta hansyn till bebyggelsemiljoernas sarart.

Att varje tid sétter sina spar ar allmént accepterat.
Moderna krav kan tillgodoses och samtidigt anpassas
till bebyggelsens forutsiattningar sa att oerséttliga var-
den inte gar till spillo.

Det 4r i den dagliga verksamheten med de ofta
aterkommande atgidrderna som det dr sirskilt angela-
get att arbeta aktivt med byggnadsvard.

Utover hyresgisternas egna individuella 6nskemal

har samhallet krav pa anpassning av husen till livet idag.
Exempel ar brandsékerhetskrav, tillganglighet, ventila-
tion och avfallshantering,. I stort sett giller samma krav
for alla fastigheter, oavsett alder. Den grundldaggande
utgdngspunkten ar att inte utfora dtgirder som star i
strid med bevarandemalet.

Stadsholmens verksamhet bedrivs pa villkor som
satts av ekonomin i fastighetsforvaltningen och finan-
sieras med de intdkter som fastigheterna genererar.
Darfor gors standigt avvagningar mellan god bygg-
nadsvard, hyresgistkomfort och ekonomiska forut-
sattningar.

Tack vare att Stadsholmen forvaltar sa manga kul-
turhistoriskt viardefulla byggnader har bolaget genom
aren byggt upp en gedigen kompetens och kunskap
om aldre hus och triadgardar. Stadsholmen har ockséa
tillgéng till den kompetens som finns inom Stadshol-
mens kulturhusrdd. Rédet bestar av ledande bygg-
nadsvardsexperter, som tillsammans besitter stort
kunnande om bebyggelsehistoria och byggnadsvard.
Stadsholmen har ocksa ett kontinuerligt samarbete
med Stadsmuseet i Stockholm.

Hos Stadsholmen lever historien vidare.

Venedigdokumentet

Venedigdokumentet ir en internationell 6verenskommelse anta-
gen i Venedig 1964 om hur historiska byggnader och omréaden bor
hanteras i samband med underhall, renovering och restaurering.

Florensdeklarationen

Florensdeklarationen ir en internationell 6verenskommelse
som antogs i Florens 1982 som med samma synsiitt som Venedig-

dokumentet handlar om historiska tradgardar.

Internationella 6verenskommelser med
grundprinciper som ocksa &r utgangspunkten
for Stadsholmens riktlinjer och forvaltning.
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Utemiljoer och byggnader ar en helhet

Bebyggelsen och utemiljéerna med tradgéardar, gardar
och gator har historiska viarden. Stadsholmen skoter
och utvecklar fastigheterna med en helhetssyn. For de
sé kallade kulturreservaten dr denna helhet sirskilt
tydlig. Det giller exempelvis omradena med sméska-
lig bebyggelse i Vitabergsparken, pa Ascberget och
Skinnarviksberget. De har en géng i tiden bevarats
just for sina samlade historiska miljoer dar vi idag kan
fa en kansla av det gamla Stockholm. Har finns tim-
merhus fran 1700-talet med originalstommar liksom
tradgardar med bevarad utformning och vixtlighet.

Samma principer for utemiljo och hus. For varden av
utemiljon géller ssamma grundprinciper som for bygg-
naderna. Det innebar bland annat att karaktiren be-
varas, att atgdrder sker med minsta mgjliga ingrepp,
att atgarder som kan leda till skador inte utfors, att
historiska vdxtmaterial bevaras och att traditionella
och/eller vil beprovade skotselmetoder anvands.

Husens och utemiljons gemensamma karaktar be-
varas. Stadsholmens stenhus i den tita stenstadsmil-
jon har ofta sma hardgjorda innergirdar, medan de
fore detta arbetarstugorna i kulturreservaten brukar
omges av smaskaliga, lummiga och enkla tradgardar.
Yitterstadens storre gardar och slott bevarar vanligen
rester av tridgardsanldggningar i storre skala. For for-
staelsen av historien virnas bebyggelsemiljons helhet.

Gardar och tradgardar utvecklas individuellt. Precis
som husen har utemiljén under historiens lopp skotts
och utvecklats med stegvisa moderniseringar och
nyanlaggningar. Olika tidsperioder har satt sina spar i
utemiljons utformning och funktion. Aven var tid lim-
nar spar i planteringar och utsmyckningar.

Vad som ska goras i varje enskild tradgard eller
gérd avgors fran fall till fall efter hur fastigheten har
nyttjats och varit utformad genom historien, hur gér-
den eller tradgarden ser ut idag samt vilka behov som

finns. Vilket historiskt kidllmaterial som finns paver-
kar val av atgarder. Vanligen innebidr skotseln vard
och underhall av befintliga former och vdxtmaterial,
men i enstaka fall genomfors nyanldggning eller re-
konstruktion.

Vard- och skotselprogram. Stadsholmen ansvarar for
skotseln av all utemiljo med undantag for enfamiljs-
husen och de flerbostadshus dar hyresgésterna valt att
ta pa sig tradgardsskotseln. Tradbeskarning utfors all-
tid efter beslut av Stadsholmen.

Stadsholmen har upprittat virdprogram for manga
tradgardar och utemiljGer. I programmen redovisas
kulturhistoriska viarden och péa en Gvergripande niva
anges riktlinjer for gardarnas och tradgéardarnas lang-

siktiga skotsel och eventuella omdaning.

Sammanhanget och miljén som omger husen ar av storsta vikt for
helhetsupplevelsen, det géller saval markbeldaggning, vaxtlighet
som avgransningar av tomten och den allmanna marken narmast
tomten. Bergsprangargrand/Master Pers Grand, S6dermalm.
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Samma synsatt galler for utemiljon som fér hus — karaktaren be-
varas, minsta mojliga ingrepp gors, historiska vaxtmaterial sparas
och skotseln sker med traditionella och val beprévade metoder.
Kvastmakarbacken 3, Sodermalm.

hardgjorda gardar, medan de sma trastugorna praglats av enkla
tradgardar och en gronskande omgivning. Katarina Kyrkobacke 7,
Sdédermalm.

Vad som ska goras i varje tradgard eller gard avgors efter hur den
varit utformad genom historien samt vilka behov som finns. Los-
ningarna kan bli helt olika, allt fran forsiktigt bevarande till total re-
konstruktion. Katarina Kyrkobacke 7/H6gbergsgatan 16, Sédermalm.

hyresgasterna. Tradbeskarning sker alltid efter beslut av Stadshol-
men. Stadsholmen har vardprogram for tradgardar och utemiljer.
Kvastmakarbacken 6, Sodermalm.
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Karaktaren bevaras

Varje atgard, stor som liten, utférs utifran husets eller
utemiljons egna forutsattningar. Stadsholmens bebyg-
gelsemiljoer har tillkommit och férandrats under flera
arhundraden efter varierande funktion och standard-
krav. Hus och utemiljoer har successivt anpassats till
andrade behov och moderniserats till varje tids krav pa
standard och komfort. Det ena huset dr inte det andra
likt och en atgidrd som i det ena fallet ar bra kan i ett
annat hus vara olamplig. I ett historiskt perspektiv ar vi
alla mycket tillfadlliga besokare i dessa miljGer.

Sma enkla arbetarbostdder med tillhérande trad-
gardar med dppeltrad och syrener har sin karaktar.
Stora borgerliga vaningar med stuckaturer, profile-
rade snickerier och paneler har sin. Stora gardar i
ytterstaden med pakostade inredningar och rester av
dldre parker med alléer och planteringar ytterligare
en. Vid renoveringar eller underhall tas husens och
utemiljéernas karaktar till vara och utvecklas utifran
sina forutsdttningar. Miljoerna ska inte gora nagon
»klassresa«.
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God kvalitet och goda Iosningar bevaras oavsett nar
de skapats. Bebyggelsens karaktir d4r summan av en
lang rad atgirder och skilda anvandningssitt under
olika tider. Vad som &r bevarandevart ur ett bebyg-
gelsehistoriskt perspektiv avgors fran fall till fall och i
samrad med antikvarisk sakkunskap.

Inredningar och material frin exempelvis 1970-
och 80-talet ifrigasitts ibland av hyresgister. Aven
hir respekteras den tidens val, sa lange inredningen
inte behover bytas av tekniska skil.

Bostéader och lokaler ska fungera for avsett &ndamal.
Atgirder utfors med respekt for husens karaktir och
forutsdttningar. Samtidigt ska bebyggelsen fungera for
sitt andamal. Det innebir att krav pa brandsikerhet,
tillganglighet eller lokalhyresgésters utvecklingsbehov
kan leda till forsiktiga anpassningar. Renoveringar har
i olika tider utforts utifran for tiden raddande synsitt
och under vissa epoker har ursprungliga detaljer inte
alltid vardesatts och riddats.

Mot garden &r fasaderna enkla, sldta och odekore-
rade. Gamla stans innergardar ar ofta mycket sma.
Utatgaende fonster ar bevarade, liksom en lastlucka
i takfot. Osterlanggatan 10, Gamla stan.

Smaskaliga byggnader med olika karaktar star sida vid sida. Har finns enkla tra-
fasader malade med rodfarg bredvid hus med putsade fasader och ett elegant
hogre trahus med oljefargsmalad dekorativ panel. Husen berattar om olika livs-
villkor. Nytorget 3-7, Sédermalm.
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Vid underhall och renoveringar utvecklas hus och utemiljoer fran
sina egna forutsattningar. Enkla arbetarmiljcer ska sa forbli — har en
timrad stuga dar gammal, sliten och oregelbunden panel bevarats
och malats med ansprakslos slamfarg. Skeppargrand 1, Sodermalm.

FOTO LAILAREPPEN

som dr aktuellt idag. Lokalerna ska kunna fungera for avsett anda-
mal samtidigt som eventuella forandringar och tillagg gors med
hansyn till det tidigare utférandet. Vasterlanggatan 75, Gamla stan.

FOTO LAILA REPPEN

= T = e A ..

Denna arkitektoniskt gestaltade fasad fran 1839 har aterfatt sin glans
genom att bottenvaningen malats med den mer exklusiva linolje-

fargen. Samtidigt rekonstruerades skarpan i rusticeringens kvadrar
(stenimiterande fyrkantiga reliefer). Sjalagardsgatan 19, Gamla stan.

FOTO LAILA REPPEN

Nya verksamheter far inte krava for stora forandringar. Har ett
fabrikshus fran 1852 dar det 6ppna fabriksrummet tas till vara.
Enkla avskiljande bradvaggar har satts upp under tidigt 1900-tal
och nyligen kompletterats. Pryssgrand 10, Sodermalm.
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Historiens spar tas till vara

Patina ses som en tillgang. De forandringar som gjorts
under dren ar en del av fastigheternas historia. Det ar
naturligt att byggnader dldras och att de inte alltid ar
nyupprustade. Manga ars anviandning, andring och
notning skapar historiska spar - huset har fatt patina.
Patinan forstarker kidnslan av tidens gang och &r en
kvalitet. Bebyggelse med patina bidrar till en varierad
och upplevelserik stadsbild.

Sa langt méjligt bibehalls byggnadernas stomme, plan-
Isning och fastainredning. Aven vid storre upprustning-
ar sparas aldre konstruktioner och byggnadsdetaljer.
Planlosningar bibehalls i storsta mdjliga utstrackning.

Aldre 18sningar sparas dven om de inte fyller ndgon
funktion idag. Aldre spar i husens yttre far vara kvar,
som igensatta portar, gamla ventiler till kallskafferier
som idag inte har nagon funktion eller gamla smidda
l4s som inte langre anviands.

Kakelugnar bevaras dven om de inte fungerar.
Dir det inte lingre finns en kakelugn eller spis bibe-
halls dnda gnistskyddet, exempelvis en kalkstenshall.
Virdefulla farg- eller tapetlager kan lamnas kvar vid
ommaélning eller tapetsering. En #ldre farg kan da
skrapas fram under senare ars farglager sa att kulor
och fargtyp kan analyseras dven i framtiden.

Byggnadsmaterial ateranvinds i storsta majliga ut-
strackning. Dar det ar mgjligt ateranvands exempelvis
fasadpaneler som antingen sitts tillbaka eller flyttas.
Takpannor, dorrar och fonster som inte kan ateranvan-
das direkt laggs i lager for senare anviandning.

| trddgardarna bevaras rester av tidigare funktioner
som spar av historien. Tradgirdarna kan ha nedsiank-
ningar i griasmattor dar grusgingar tidigare funnits
eller rester av en syrenbersa i ett lage som idag inte ar
funktionellt men som bevaras som spar av historiens
gang. Flera gardar har former, material och vaxter som

dokumenterat hor till den historiska miljén och som
darfor ar extra viktiga att bevara och varda. Mark-
arbeten kan leda till att vaxter tillfalligt flyttas eller
jordslés for att sedan dterplanteras. Stadsholmen sam-
rader med hyresgisterna om utemiljéernas skétsel och
utformning,.

Med stod av Stadsholmens tridgardsinventering-
ar tas dldre eller for miljon typiska véxter till vara vid
skotseln som spar av dldre tiders anviandning av ute-
miljon. Vid behov planteras samma véxter for att bibe-
halla den historiska forankringen.

FOTO MARIA LORENTZI

FOTO LAILAREPPEN

Ett naturligt aldrande visar spar av tidens gang och patinan ses
som en kvalitet, exempelvis kalkstenstrappor dar decenniernas
slitage kan avldsas i ganglinjen. Slitaget avtar vaningsvis ju hogre
upp i huset man kommer.
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Vid storre upprustningar sparas aldre byggnadsdetaljer och fast
inredning. Har &r ett kok som pa 1910-talet sattes in i ett hus fran
1700-talet. Kristinebergs malmgard, Kungsholmen.

FOTO MARIA LORENTZI

Takpannor, dorrar och fonster som inte kan anvédndas direkt lagras
for senare anvéandning. Det ar miljovanligt att resurshushalla.

| stérsta mojliga utstrackning ateranvands aldre byggnadsmaterial.

FOTO JERRY MALMBERG

Kakelugnar sparas numera dven om de inte ar i bruk. Kvarvarande
aldre golvbeldggning och gnistskydd visar tidigare rumsindelning.
En kakelugn och en vagg till ett angransande rum ar borttagna.
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Med stod av Stadsholmens tradgardsinventeringar kan aldre
typiska vaxter tas till vara som spar av gangna tiders anvandning.
Vid behov nyplanteras samma arter for att bibehalla den historiska
forankringen. Barnangens gard, Sédermalm.
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Nya tillagg underordnar sig det aldre

Stadsholmens uppdrag dr att bevara bebyggelsemil-
joernas kulturhistoriska viarden. Nir nya tilligg gors
ar det darfor viktigt att de underordnar sig den kul-
turhistoriska helheten. P4 sa vis kan gammalt och nytt
leva sida vid sida i en miljé dar man trots féorandringar
i forsta hand ser och upplever en historisk karaktar.

Helt nya funktioner och omfattande tillagg bor kunna
urskiljas. Ibland kravs att nya funktioner laggs till for
att uppfylla nutida krav eller for att gora hyresgast-
anpassningar. Det kan exempelvis handla om att ett
nytt duschrum byggs i en lokal eller att en ny tvittstu-
ga uppfors pa en gard. Helt nya funktioner och stora
tilldgg i en dldre miljo bor kunna urskiljas for att tyd-
liggora vad som &r nytt och vad som ar gammalt. Da
ar det en utmaning att hitta riatt form och material-
verkan for att det nya ska underordnas det dldre. Det
kan ske genom att tilligget ges en relativt neutral och
diskret utformning si att den historiska miljon fortsét-
ter att std i centrum. Om exempelvis ett rum avdelas
med en ny viagg kan viaggen ansluta med en enklare
taklist 4n 6vrigt och en ny dorréppning forses med en
slat dorr. En ny tvattstuga pa tomten kan exempelvis
ges en stram form men ytbehandlas med traditionella

fargtyper. I praktiken finns olika 16sningar som alltid
behover anpassas till den specifika situationen.

Vid komplettering eller renovering av befintliga funk-
tioner kan det vara relevant att rekonstruera. Om en
befintlig port méste bytas eller tre av tio smidesluckor i
en fasad saknas, kan de nya byggnadsdelarna utformas
som kopior for att halla ihop husets estetiska helhet.
Det kan ocksa handla om att komplettera en lagenhet
med innerdorrar som nagon gang tagits bort. I det fal-
let kan det vara lampligt att tillverka kopior av andra
dorrar i lagenheten. Ett annat alternativ kan vara att
ateranvianda dldre dorrar fran andra fastigheter som
passar stilméssigt.

Utemiljoernas vixter star i stindig fordndring pa
ett annat sitt 4n bebyggelsen. Triad och buskar, rabat-
ter och grasmattor kan efter ett antal ar ha fatt en an-
nan storlek och utbredning 4n vad som fran borjan var
avsett. Vaxter har ocksa en begransad livslingd. Dar-
for kan det vara relevant att rekonstruera hela eller
delar av en tridgérdsanldaggning for att aterskapa den
form som tidigare fanns. Om enskilda vaxter som hor
till den historiska miljon aldras och behover ersittas
viljs vanligen samma véxttyp for dterplantering.

= o =

Nér befintliga funktioner kompletteras kan det vara lampligt att tillverka en kopia for att halla samman den
estetiska helheten. Den vanstra luckan ar ursprunglig medan den hogra ar nytillverkad i samma utférande.
Bada luckorna ar under malning. Kvastmakarbacken 1, Sédermalm.
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Tillagg kan behdvas for att uppfylla nutida krav, hyresgdstanpassningar eller behov av 6kad tillganglighet.

FOTO LAILA REPPEN

Helt nya tilldgg av planteringar och byggnader i trddgardarna ar ovanliga. | enstaka fall uppfors nya komplement-
byggnader, exempelvis en tvattstuga eller en skyddad cykeluppstallning. Tvattstugan till hoger har givits en modern
och enkel utformning. Séder Malarstrand 111, Sédermalm.
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Traditionella och beprovade material och metoder anvands

Traditionella och beprovade material och metoder.
Stadsholmens hus ar ursprungligen byggda med mate-
rial som sten, tegel, jarn, tra, ndver, kalkbruk, kalkputs,
slamfarg och linoljefarg - vilka ofta kallas traditionella
material. Dessa material har fordelar, bade av kultur-
historiska skil och for att de har goda och beprovade
egenskaper. De dr underhallsvinliga, samspelar vil
med varandra och har ett kdnt, och ofta vackert, ald-
rande. Merparten av de traditionella material och ut-
foranden som anvinds ger pa ett behagfullt sitt husen
en historisk karaktér. Det géller saval lertegeltak och
gamla plattak som slammade och kalkputsade fasader.
Kalkfargade fasader vittrar, vilket gor att dven smuts
som fastnat vittrar bort. Detta skiljer kalken fran mo-
dernare putstyper som kan ge ett smutsigt intryck efter
ett fatal ar.

Nyare material ska ha god funktion och samspela val
med &ldre. Vid underhéll och reparationer kan nyare
material och metoder behovas. Det kan exempelvis kra-
vas for att uppfylla dagens regler och myndighetskrav.
Det nya ska ha god funktion och samspela vil med de
dldre materialen. Oavsett om det dr nutida eller dldre
material eller metoder sa maste de vara val beprovade.
Materialen ska ocksa aldras vackert.

Det har genom aren gjorts ombyggnader, repara-
tioner och standardhéjningar som tillfért byggnader-
na nya material och inredningar pa ett kulturhisto-
riskt olampligt sétt. Stadsholmens policy ar att inte
gora byten av rent estetiska skél, utan forst nar funk-
tionerna ar uttjanta.

Fargval gors fran fall till fall. Vid utvindig méalning an-
vands traditionella farger som slamfarg, linoljefarg och
kalkfarg. Vid invindiga ommalningar av viggar eller
nyare snickerier anvinds dven vattenspadbara farg-
typer. Aldre snickerier stryks vanligen med linoljefirg.
Det finns inga generella svar pa vilket fargmaterial som
ska anvindas i olika situationer utan det avgors fran fall

till fall med hénsyn till 4ldre behandlingar samt interi6-
rens och byggnadens utformning och historia.

Nya installationer och vatrum, som bad- och dusch-
rum, ges nutida tekniska utforanden. Vid bade om-
byggnad och underhéll betraktas bad- och duschrum
som moderna enheter som maéste ges ett nutida tek-
niskt utférande och folja géllande branschregler, exem-
pelvis vad galler tatskikt, for att undvika framtida vat-
tenskador.

Ursprungliga materialval varnas. Nar befintliga ma-
terial maste bytas viljs ofta samma material igen. Ett
exempel ar linoleummattor pa golven. Linoleum ar ett
traditionellt material baserat pa linolja, som boérjade
anvindas som bade 16sa och heltickande mattor under
1890-talet. Ibland finns 6nskemal om att ta bort lino-
leummattan for att ta fram det underliggande tragol-
vet. Det &r inte sjalvklart att ta fram aldre undergoly,
de ar vanligen inlagda for att inte synas och har kvalitet
direfter. Det kan ocksé leda till oonskade stegljud till
grannar om linoleummattorna tas bort. Har gors en
kvalificerad bedomning frén fall till fall utifrén bygg-
nadens forutsattningar.

Vid stambyte laggs garna de nya rérdragningarna i underliggande
lagenhets tak och de vertikala stammarna utanfor befintligt mur-
verk. Bilden visar undertaket fore inkladnad. Tatskikten ges nutida
utforanden.

14 RIKTLINJER FOR STADSHOLMENS FORVALTNING
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FOTO MARIA LORENTZI

Nar befintliga byggnadsdelar maste bytas valjs i forsta hand samma
material igen. Nar det galler trakonstruktioner ar det ofta méjligt
att kombinera aldre kvarvarande virkesdelar med rekonstruktioner.
Herrangens gard, Segeltorpsvagen 49, Herrangen.
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av tegel och putsad. Innan putsen togs bort har profilerna mallats.
En bit av putsen har sparats som »facit« for den nya takgesimsen.
Hornsgatan 42, S6dermalm och Allmanna grand 6, Djurgarden.

FOTON MARIA LORENTZI
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Nyare beprovade material kan anvandas tillsammans med aldre
material och utféranden. Vid omlaggning av plattak anvands
modernare papp med god tathet och hallbarhet som underlag.
Momma Reenstiernas palats, Wollmar Yxkullsgatan 23, Sodermalm.

Det &r svart att av sma fargprover avgora hur kulérerna ter sig pa

stora ytor. For att fa en mer rattvisande bild tas stérre uppmalade
fargprover fram och provas pa plats. Momma Reenstiernas palats,
Wollmar Yxkullsgatan 23.
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Skador forebyggs

Tekniska losningar och arbetsmetoder anpassas till
huset. Vid atgirder som paverkar byggnadernas kon-
struktioner, exempelvis ventilation och uppviarmning,
uppmarksammas sarskilt att tekniska 16sningar, ma-
terialval och arbetsmetoder anpassas till huset. En 16s-
ning som kan verka okomplicerad kan leda till skador
pa sikt. Det handlar framfor allt om fuktskador, men
kan dven gilla husets grundkonstruktion. Byggnader
kan skadas eller helt forstoras genom olampliga teknis-
ka l6sningar, fel materialval eller olamplig anvindning.
Ett exempel pa det sista dr murade killare som inte ar
konstruerade for att vara uppviarmda. Uppvarmningen
kan leda till att teglet i valven vittrar och skadas.

Framtida skaderisker vags in vid val av I6sningar. I den
dagliga skotseln bedoms framtida skaderisker. Exempel-
vis installeras inte tvattmaskiner i utrymmen utan golv-
brunn, eftersom golven, och i virsta fall dven bjalklagen,
kan skadas om vatten lacker ut. Ett annat exempel ar att
ildre genuina tragolv 6ver killargolv inte lackas. Lacken

ar sa tat att golvet inte slapper igenom fukt, dessutom
forsvinner dven en del av traskiktet vid en omslipning.
I stillet behandlas golven med exempelvis vax.

Viéxtlighet pa gardar och i trddgardar skéts kontinu-
erligt. Stadsholmens tridgardsentreprendr, och i vissa
fall hyresgisten, ansvarar for att viaxtligheten klipps
och beskirs, godslas och rensas i en arstidsbaserad
skotsel anpassad till vaxttyper. Vid fasadrenoveringar
och ombyggnader beskirs och binds vixter upp for att
skydda dem mot skada.

Rannor, stupror och tak halls rena och hela. Hus och
utemiljo underhalls regelbundet genom dterkomman-
de malning, byte av tegelpannor och skadade stupror,
beskdrning och gallring av véxtlighet som paverkar
byggnaderna. Fonsterbleck och platar kontrolleras sa
att vatten inte tringer in i byggnaderna. Stadsholmens
vardagsarbete handlar mycket om tillsyn och regel-
bundet underhall for att forhindra skador.

FOTO LAILA REPPEN

Aldre material som gatsten kan behova méta moderna material och funktioner. En ranndal med

metallgaller gor att dagvatten kan fangas upp for att inte skada fasad och sockel. Brunnar och
ranndalar halls rena sa att inte stopp eller ansamlingar av I16v gor att vatten kan tranga in i fasaden.
Hangrannor rensas fran [6v sa att vattenavrinningen kan fungera som avsett.
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FOTO JERRY MALMBERG
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Fonsterbleck utfors och monteras sa att vatten inte blir staende
och kan tranga in i fonsterkonstruktion eller fasad. Vid fonster-
renovering justeras och malas alltid blecken. Vid storre skador
nytillverkas bleck som sedan malas.

Tvattmaskiner installeras bara i utrymmen dér det finns golvbrunn
for att undvika skador om vatten lacker. Om det dldre huset ar
sarskilt kansligt for nya tekniska installationer kan man i enstaka
fall bvervaga att bygga en ny tvattstuga pa garden eller tomten.

FOTO MARIA LORENTZI

Qamﬂll

Organiskt material, som jord, kan skada trapanel och puts. Grus
eller stenlaggning kan vara bra alternativ. Eventuella klangvaxter
ska av samma anledning klattra eller fastas pa nat eller spaljé.
Kristinebergs slott, Kungsholmen.

Ett litet runt fonster, oxdga, med nytt fonsterbleck for att férhindra
framtida fuktskador. Ursprungligen fanns har endast en enkel plat-
skoning, vilket efter hand medférde fuktskador pa snickerier och
puts. Wollmar Yxkullsgatan 23, S6dermalm.
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Minsta maojliga ingrepp gors

Atgirder utférs med minsta méjliga ingrepp. Nir nya
material och installationer behovs viljs dessa med ut-
gangspunkt fran husets kulturhistoriska och tekniska
forutsédttningar. Varje fraga bedoms utifran sin speci-
fika situation. Har véljs den 16sning som innebar minsta
ingrepp och dr mest langsiktigt héllbar. I ett hus som
byggts om och till i olika perioder kan det finnas stérre
frihet till fordndringar &n i en byggnad som ar mer vil-
bevarad.

Vardefulla byggnadsdetaljer behalls. I samband med
ombyggnader och upprustningar bevaras platsbyggda
originalutforanden och vardefulla byggnadsdetaljer.
Storre flexibilitet kan tillimpas for modernare inred-
ning, utgdngspunkten dr dock att det som ar av god
kvalitet behalls.

Haltagningar i husens stommar minimeras. Stommar
och dldre fast inredning bor lamnas intakta. Vid om-
byggnader kan nya installationer hangas under bjalk-
lagen i stillet for att bjalklagen huggs upp for nya
kanal- och ledningsdragningar. P4 motsvarande sétt
kan nya varmvattenledningar till radiatorer eller vit-
varor monteras utanpaliggande i stillet for att bilas in i
viaggarna. Dessutom ar det ldttare att upptacka eventu-
ella vattenskador vid utanpaliggande dragningar. Stor-
pipor fran eldstdderna kan sektioneras med slangar i
stallet for stela platkonstruktioner. Platinsatserna kan
fastna och vara omgjliga att ta bort utan att hela mur-
stocken méste tas ner.

Langsiktigt hallbara och/eller reversibla I6sningar. Vid
reparationer och ombyggnader viljs i storsta majliga
utstrackning dtgiarder som ar langsiktigt héllbara och
nir det giller forandringar bor det vara majligt att i
framtiden &terstilla till ett tidigare utforande.

Storre frihet kan ges for vissa atgarder, exempelvis
har en ny tapet som inte rimmar med husets karak-
tar inte lika stor paverkan som byte av ursprungliga

snickerier. Behov av sikrare lagenhetsdorrar kan 16sas
genom att ursprungsdorren far sitta kvar och komplet-
teras med en gallergrind. Pa sa sitt krévs inte ett per-
manent byte till en ny sikerhetsdorr.

Renoveringar och férdandringar gors forst nar det ar
tekniskt motiverat. I arbetet med langsiktigt hall-
bara losningar ingér dven aterhallsamhet betréaffande
forandringar som inte ar tekniskt motiverade. Att av-
vakta med renoveringar och forandringar tar mindre
pa jordens resurser.

Stadsholmen stravar efter att behalla befintliga ldgenhetsdorrar
och bevara trapphusens karaktar. Att komplettera lagenhetsdorren
med en gallergrind pa insidan ger mojlighet att behalla ursprungs-
dorren samtidigt som inbrottsskyddet forstarks.

18 RIKTLINJER FOR STADSHOLMENS FORVALTNING
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Vardefulla byggnadsdetaljer behalls. Under dérrens olika farglager
kan det ocksa finnas flera historiska lager av reparationer och
lagningar. Har en spegeldorr fran 1880-talet i ett hus med en aldre
liggtimmerstomme.

=z
i
a
a
o
o
<
=
<
—
o
=
o
o

Nér aldre golv maste laggas om sa gors det bara i det rum dar det
behdvs. Angransande rum kan ha kvar ett aldre bradgolv, alter-
nativt kan aldre brador i gott skick samlas och laggas i ett rum.
Bradgolven ar vanligen av furu, ibland kan de vara av gran.

FOTO MARIA LORENTZI
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Reparationer och byten sker med utgangspunkt fran husets kultur-
historiska och tekniska forutsattningar och med minsta méjliga
ingrepp. Har ar en kansligt utfort lagning i 6verdelen av ett fonster-
foder. Herréngens gard, Segeltorpsvagen 49, Herrangen.

Det forekommer tidigare gjorda I6sningar som inte skulle valts idag.
Att byta en fungerande dorr som rimmar illa med huset gors vanli-
gen forst nar det ar tekniskt motiverat. Da viljs ett mer tidstypiskt
utférande. Vasterlanggatan 77, Gamla stan.
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Reparationer i stallet for byten

Endast det som &r skadat byts ut. Vid reparationer
och underhall tas bara det bort som &r skadat eller
kan fororsaka framtida skada. I det langsta behalls ur-
sprungligt/befintligt material - hellre lappa och laga
an att byta hela enheter. En bra hallpunkt ar att se var-
je byggnadsdel som en del av historien. Aven vid ett
byte till nagot med samma utformning har till slut det
gamla bytts ut mot nytt och huset blir en kopia.

Som regel byter Stadsholmen inte ut fonster, de
renoveras i stéllet. Vid rotskador utfors trialagningar,
trasiga beslag lagas eller byts och fonstren justeras.
Manga av Stadsholmens hus har fonster fran 1970- och
80-talet. I forsta hand renoveras dven dessa fonster.
Manga ganger har de givits en utformning som passar
husen och det ar resurssloseri att byta ut fonster med
gedigen utformning och god funktion. Forst vid en
storre ombyggnad kan sentida fonster bytas om det ar
tekniskt och kulturhistoriskt motiverat.
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Vid renoveringar och ommalning ses snickerierna 6ver. Eventuella skador repareras. Vid
behov byts skadade delar ut mot nytillverkade. Snickerierna malas sedan pa traditionellt
vis. Vid stora ombyggnader dras elen om. Nya dragningar utfors garna utanpaliggande.

Svartensgatan 31, Sodermalm.

Underhall gors néar det &r tekniskt nodvandigt. Det dr
varken ekonomiskt eller resursmaéssigt forsvarbart att
gora byten av endast estetiska skal. Ju langre en bygg-
nadsdel far sitta kvar, desto senare behover nytt pro-
duceras. Ett exempel ar stupror som pa 1900-talet har
ersatts av moderna modeller med runda bgjar i stillet
for falsade raka skarvar. Av byggnadshistoriska skil
kan det vara motiverat att byta dessa mot stupror av
den dldre typen med hantverksmaéssigt skarpa vinklar.
Byten gors dock forst nar stuproren ar uttjanta.

No6dvandiga byten gors med omsorg. Ibland maste en
byggnadsdel eller installation bytas for att den inte
langre gér att renovera. Exempelvis ar installationer
som elsystem eller tatskikt i vatrum nddviandiga att
byta vid behov. Detta for att bibehalla elsékerhet, god
varmetillforsel och ventilation eller for att skydda hu-
set mot fuktskador som kan bli férédande.

Vid renovering av en portik mellan gata och
gard har en bit av ett framskrapat ursprung-
ligt farglager sparats. Hégbergsgatan 12,
Sodermalm.
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Stuproren till vanster har traditionell utformning med skarpa vinklar.
Stuproret till héger har en modernare svangd form som inte rimmar

med husets karaktar, det far anda vara kvar till dess det ar tekniskt

motiverat med ett byte.

FOTO MARIA LORENTZI

Fonstren renoveras i stallet for att bytas ut, oavsett om det ar aldre
fonster eller fonster fran 1970-80-talet. Tralagningar, passning och
justering gors. Lagningssnitt Iaggs sa att vatten inte kan tranga in.
Yttersta Tvargrand 10, Sodermalm.

FOTO MARIA LORENTZI
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Trakonstruktioner erbjuder goda majligheter att endast byta ut
skadade delar. Vid reparation eller underhall kan nytt virke skarvas i
- hellre lappa och laga an att erséatta stora partier. Flygelbyggnaden
pé Angby gard, Norra Angby.

Till slut kan en byggnadsdel behdva bytas for att den inte langre
gar att renovera. Har har en av flera likadana gavelspetsar varit
sé& skadad att I6sningen varit att tillverka en ny. Ovriga har kunnat
renoveras. Villa Lyran, Algrytevagen 90, Bredang.
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Bergsprangargrand 8B, E
Vitabergsparken.

Stadsholmens forvaltning i praktiken

Alla forvaltningsinsatser, bade mer vardagliga och
storre renoveringar, utgar fran Stadsholmens rikt-
linjer och fran den kulturpolitiska roll som ligger till
grund for bolagets verksamhet.

Stora delar av forvaltningen av hus och utemiljo
sker genom lopande underhall. Har ingér till exem-
pel sidsongsvis skotsel av utemiljon och nodvindiga
reparationer av sidant som gar sonder. Mer omfattan-
de yttre renoveringar av exempelvis hela fasader eller
tak utfors med langre intervall. Stérre ombyggnader
utfors bara da det dr tekniskt motiverat och vid stora
behov av underhall, som till exempel nir vatten- och
avloppsstammar maste fornyas. I den tekniska for-
valtningen deltar Stadsholmens bovirdar, forvaltare
och fastighetsingenjorer samt konsulter.

Har beskrivs kortfattat hur Stadsholmen arbetar
med olika delar av hus och utemiljoer.

Lopande inre underhall i bostader och lokaler
Nar Stadsholmens lidgenheter underhélls invindigt
malas dldre snickerier ofta med linoljefiarg. Nyare
snickerier malas ddremot vanligen med nutida vat-
tenspadbara firgtyper. Aven viggar malas oftast med
vattenspadbara farger eller tapetseras. Fonsterbankar
stryks med lackfarg for battre bestdandighet mot vat-
tenspill och temperaturskillnader.

Linoleummattor i behov av byte ersitts med nya
linoleummattor. Bradgolv vaxas vanligen, men i ensta-
ka fall sdpas dldre bradgolv. Parketter lackas eller vaxas.
Befintliga bradgolv och parketter kan nér sa kravs sli-
pas. Val av atgird beror alltid pa golvets élder, typ och
skick. I kok och hallar tas aldrig tragolv fram under be-
fintliga linoleummattor eftersom slitaget i dessa rum ar
hart. Det vanliga ar ocksa att underliggande triagolv ar
enkla sa kallade undergolv som inte &ar tankta att vara
synliga. Dessa bestar av briador av samre kvalitet som
slits ned extra ldtt. Ndr inre underhall utfors i lagen-
heterna kan hyresgésterna sjalva vara med och paverka

FOTO MARIA LORENTZI

Snickerier malas med linoljefarg medan vaggar och tak ofta stryks
med vattenspadbara fargtyper. Lopande underhall sker vanligen
med kvarboende. Vid underhall kan hyresgasterna paverka val av
kulorer pa exempelvis snickerier och véggar.
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Aldre viaggar har ofta manga tapet- och farglager som skapar
ojamnheter. De dldre lagren far ofta sitta kvar och en lampa som
ger starkt slapljus ar en hjalp for att hitta sprickor och tapetslapp
som kan behdva atgardas.
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kul6rval pé viggar och snickerier. Det finns ocksd mdj-
lighet till extra tillval om en hyresgast exempelvis 6ns-
kar koksluckor utover standard. For detta far hyresgas-
ten i sa fall betala ett ménatligt tilligg pa hyran.

Vid inre underhéll gors inga dndringar i planlos-
ning eller fast inredning. K6k och badrum renoveras
bara vid vattenskador eller storre ombyggnader.

I verksamhetslokaler har vanligen hyresgisten
sjalv ansvar for inre underhall. Alla forandringar ska
dock godkannas av Stadsholmen.

Ombyggnader

Storre ombyggnader gors bara nar det ar tekniskt nod-
vandigt, exempelvis vid stambyte eller annat storre
renoveringsbehov. Fastigheterna inrymmer flera tek-
niska system, som ventilation, vatten, avlopp, vatten-
buren varme och elinstallationer. Dessa har tillkommit
efter hand, som en f6ljd av teknisk utveckling och stan-
dardhgjning.

Manga hus harstammar fran tiden fore elektricite-
tens och vatten- och avloppssystemens inférande. Hu-
sen varmdes ursprungligen med kaminer, kakelugnar
och vedspisar och vatten himtades ofta med hink fran
brunn pa garden.

De flesta av Stadsholmens fastigheter genomgick
en modernisering under 1970- och 80-talet. Efter att
ha rivningsforvaltats kom de att ingé i den sa kallade
»saneringen« av innerstadens bostadsbebyggelse, vil-
ket gav generella 16sningar med nya tekniska instal-
lationer och for den tiden moderna kok och badrum.
Nar livslingden pa installationer med vatten och av-
lopp och el ar uppnadd maste stambyten utforas. Det
innebar att badrummen behover goras om i sin helhet
och att ibland &ven koksstommarna maste bytas ut.
Ombyggnader kan leda till forandringar av virmesys-
temet, exempelvis en 6verging fran elradiatorer till
vattenburet virmesystem.

I samband med storre ombyggnader utfors ofta
dven inre underhall av ytskikt i samtliga rum. Historis-
ka avtryck som fast sittande dldre inredning och spar
av borttagna kakelugnars lagen i tragolven bevaras.

Nar en fastighet star infoér en ombyggnad eller
stambyte halls samrdd med hyresgésterna i huset.
Hyresgésterna har goda kunskaper om huset med dess
brister och kvaliteter och ofta finns synpunkter och
onskemal om atgarder som ar av stor vikt for projek-
tet. Ibland maste hyresgésterna tillfélligt evakueras till
andra lagenheter under ombyggnaden, men vid vissa
stambyten kan hyresgisterna bo kvar under byggtiden.

Stomme

Stadsholmen forvaltar sévil hus i Gamla stan med
medeltida tegelstommar som triakakar i Vita Bergen
med timmerstommar fran 1700-talet. En generell prin-
cip ar att gora s fa haltagningar som mgjligt i dldre
stommar dé dessa har stora byggnadshistoriska vér-
den. Vid skador byts sa lite som mgjligt av materialet
mot nytt av likvardig kvalitet och med hantverksmis-
siga metoder. Exempelvis muras tegel med kalkbruk
och timmerlagningar utfors av kunniga timmermén.

Tak
PLATTAK Ett stort antal av stadens stenhus har plattak.
I forsta hand underhéaller Stadsholmen plattaken ge-
nom lagning, titning och malning med jimna inter-
vall. Bara om pléten ar uttjant byts plat och underlags-
tackning (papp). Taken skivtdcks alltid (till skillnad
mot sé kallad bandtidckning) och dldre matt pa platens
skivor anvands for att ge plattaken tidsenlig karaktar.
Idag finns ingen plit som motsvarar dldre tiders sa
kallade svartplat (varmvalsad eller smidd plat som via
oxidation blev svart). Darfor anvinder Stadsholmen
varmforzinkad stalplat av hog kvalitet framstéalld med
moderna metoder. Platen som vanligen anvinds ar
fabriksmalad och kan sedan platsmalas for att uppna
en aldre karaktar. Vid enstaka projekt anvands varm-
forzinkad plat som inte ar fabriksmélad, den far sta
utan farg ett antal ar for att den forzinkade ytan ska
betas av pa traditionellt vis innan den malas.
Linoljebaserade takfarger anvinds om majligt. Vid
ommalning av plastisolbelagda tak méste vattenspad-
bara akrylatfarger anvindas for att fa vidhéftning.
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Vid reparationer anvands i férsta hand aldre byggnadsteknik.

Har byggs en ny takstol dar virkesdelarna & sammanfogade med
en »laxstjart« och traplugg i enlighet med ursprungligt utférande.
Vasterlanggatan 30, Gamla stan.
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Varmforzinkad fabrikslackerad stalplat anvands vanligen vid plat-
byten. Har laggs ett helt tak om med ny plat pa raspont och papp.

Den dldre vackra fonsteromfattningen aterskapas hantverksmas-
sigt pa plats. Momma Reenstiernas palats, Wollmar Yxkullsgatan 23.

FOTO LAILA REPPEN

Stadsholmens tegeltak har oftast enkupigt lertegel. Har &r bade
vindskivor och tackbrader av tra. Regn- och smaéltvatten leds
via hangrannor till stuprdoren, hdar med de karakteristiska skarpa
vinklingarna.

FOTO MARIA LORENTZI

Nymalade, skivtackta tak pa Stadsholmens hus. Taksakerhet i
form av exempelvis plattformar och stegar ar ett maste och ska
ges samma kulor som platen samt placeras dar de syns minst.
Hornsgatan 44, Sédermalm.
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TEGELTAK De flesta av Stadsholmen mindre stugor
och girdar har tegelpannor pa taken. Oversyn av te-
gel, 1akt och papp samt malning av platdetaljer hor till
vanligt underhll som sker med jimna intervall. Aldre
tegelpannor som ar i tillrackligt gott skick ateranviands
alltid och om teglet byts anvinds begagnat tegel med
samma matt och karaktir. Ofta laggs enkupigt tegel
vilket kraver ganska tat tillsyn eftersom det ligger
mindre stadigt an tvakupigt. Stadsholmen har egna
tegellager och arbetar med entreprendrer som har
tillgang till dldre tegel. Moderna pappsorter har lang
livslangd vilket ar sdarskilt viktigt for tak med enkupigt
tegel. Ovanliga dldre konstruktioner bevaras dir det ar
relevant, exempelvis dir tegel ligger pa 6ppen lakt och
ar tatat pa undersidan med kalkbruk.

PAPPTAK Enkla byggnader och bodar kan ha tak tiackta
med tatskikt av papp. Forr bestod papptaken av lump-
papp struken med tjira. Idag ticks taken med papp av
nutida kvalitet for att forlinga underhallsintervallen.

Fasader
PUTSADE FASADER I forsta hand arbetar Stadsholmen
med kalkputs och kalkfarg. Kalkputs och kalkfarg
har tradition sedan medeltiden och har anvéints fram
till 1900-talets forsta halft. Kalkputs ar mer poros dn
manga moderna putstyper som innehaller cement.
Det innebar att kalkputsen fungerar som ett offerskikt
som vittrar vid fuktig viaderlek och frost och skonar
underliggande murverk. Kalkputs klarar sma rorelser
och passar darfor Stadsholmens #ldre hus med stom-
mar som ror sig beroende pé arstiderna. Kalkfarg har
dessutom en speciell lyster och fargverkan som &ar unik.
Under éren vittrar den kalkfargade fasaden successivt,
vilket gor att den inte smutsas lika mycket som till ex-
empel en plastfargsmalad putsfasad. I Stockholm finns
ovanligt manga kalkmalade fasader och Stadsholmen
ar en viktig aktor for att fora traditionen vidare.

Hus putsas om forst nar fasaden har storre skador,
exempelvis omfattande putsbortfall som gor att stom-
men riskerar att skadas. Det innebir att fasader med

en vil sittande puts men en avvittrad kalkfarg inte re-
noveras. I murade hus kan det férekomma diagonala
sattningssprickor under fonstren. De flesta sprickorna
ar ofarliga for byggnaden och kréver ingen atgard.

Ett vanligt problem &r skador i putsen precis 6ver
sockeln. Det beror ofta pa frysskador orsakade av fukt-
vandring fran marken. Sddana skador lagas utan att
hela fasaden behover putsas om.

TRAFASADER Stadsholmens trifasader mélas med lin-
oljefirg eller slamfarg och i nagra enstaka fall med tja-
ra. Slamfargen ska ha traditionellt rodfargspigment,
en restprodukt fran gruvnaringen. Linoljefargen pig-
menteras med traditionella pigment. Tjdran ska vara
en tritjara av hog kvalitet, girna dalbrand.

Att Stadsholmen hellre reparerar an byter ut, visar
sig till exempel nar dldre panelbrador skarvas i stillet
for att bytas ut i sin helhet. Om panelen &r bytt under
senare artionden kan man resonera annorlunda och
byta hela brador om det forenklar arbetet. Stadshol-
men tillater torrsprickor och fransiga avslutningar i
underkant av panel. Sa lange panelen klarar att skyd-
da underliggande konstruktion mot véta och inte har
rotskador far den sitta kvar. Aldre panel ar viktig for
upplevelsen av husets dlder och den haller ofta mycket
hog kvalitet. Vid byte viljs nytt virke av god kvalitet -
tatvuxet och med lite kvist. Profiler och dimensioner
specialbestills om de som behovs inte finns i vanliga
travaruhandeln.

KLOTTERBORTTAGNING De i fastighetsbranschen van-
liga metoderna for sanering och klotterskydd ar ofta
olampliga eftersom de riskerar att skada fasaderna.
Béade klotterfarg och de vanligaste rengoringsmedlen
innehaller kemikalier som tranger in i och skadar fa-
saden eller ar sé tita att de innebar risk for fuktskador
i fasaderna. Det gar inte heller att putsa eller méla
med traditionell puts och farg péa en sidan yta. Stads-
holmen viljer darfor i stdllet mekanisk rengoring
av putsfasader med efterfoljande putslagning och
avfiargning. Ofta viljs da fabriksblandad kalkféarg
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En nyputsad fasad med kalkputs och akta kalkfarg. Alla lister

ar rekonstruerade med hantverksmassiga metoder. Fasaden ar
slatputsad, kuléren @r guldockra med listverk i guldockra och grén
umbra - traditionella jordpigment. Allmanna Gréand 6, Djurgarden.
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Renovering av portar och fénster hor till Stadsholmens vardags-
arbete vid utvandigt underhall. Har stryks dérren med linoljefarg
pigmenterad med gron umbra. Momma Reenstiernas palats,
Wollmar Yxkullsgatan 23, S6dermalm.
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FOTO MARIA LORENTZI
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Skador i fasad och stomme ar atgardade. Syllstocken &r utbytt.
Panelbradorna &r avsagade i nederkant. Under en vattbrada finns
en horisontell panelbrada. Panelen & gammal, medan locklisterna

ar nyare. Kvastmakarbacken 6, Sédermalm.

Vid en renovering sker bedomningar och besiktningar under hand.
Har en trafasad fran 1800-talets andra halft med linoljefargsmalade
panel- och fonstersnickerier. Snickerierna har tvattats, skrapats,
slipats och kittats fére malning. Langholmsmuren 11, Langholmen.
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i stéllet for platsblandad kalkfarg. Den fabriksblan-
dade kalkfargen ticker snabbare och sparar tid och
pengar pa Kklotterutsatta stillen. P4 malade traytor
skrapas klotterfargen bort och ytorna malas igen.

Fonster och portar

Samma princip giller hir som i Gvrigt - reparation
hellre dn byte. Det giller dven nyare fonster. Vid en
fonsterrenovering genomfors ofta trilagningar av ba-
gar och ibland ocksa karmar. Aven hir stills hoga krav
pa virkeskvalitet. Fonstersnickerierna malas med lin-
oljefarg och kittas med linoljekitt. Om fonsterglas gar
sonder byter man till samma sort - planglas, blast eller
kanske maskindraget. Aldre beslagning som hornjirn
eller haspar bevaras och smidda héllare for luckor far
sitta kvar, aven om luckorna sedan liange plockats bort.

Vindsinredningar

Av antikvariska, tekniska och funktionella skil inreder
Stadsholmen inte vindar. Fastighetens ldgenhetsforrad
ar ofta inrymda pa vinden. Kallvindarna fungerar ock-
s& som en del av byggnadens ventilationssystem. Dess-
utom dr de gamla vindarnas takstolar och brandgolv
av stortegel intressanta byggnadshistoriska dokument.

Kallare

Det bista for byggnaden pé sikt dr att lata killarna ha
sin ursprungliga funktion som kalla forvaringsutrym-
men. Numera behover dock killarna vanligen inrym-
ma bade teknikutrymmen och lagenhetsforrad.

Det kan finnas synliga saltutfallningar pa husens
grund- och killarmurar. Utféllningarna beror pa fukt-
vandring fran murverkets kalla och fuktiga utsida till
den varma och torra insidan. I fukten finns 16sta salter
fran murbruk och vigsalt som kristalliserar vid ytan.
Kristalliseringen innebédr en volymékning som kan
sprianga sonder teglet.

Om saltsprangningen i stillet sker i en kalkputs kan
skadan enkeltlagas med ny puts, sd kallad offerputs - en
puts som »offras« och far putsas om regelbundet. Ofta
ser vittringen varre ut d4n vad den dr och vanligen inne-

béar saltutfdllningar inget problem. I enstaka kéllare i
Gamla stan har salterna dock orsakat stora problem.
Har tar Stadsholmen bort harda sentida putstyper och
ersitter dem med mjukare kalkputs, offerputs. Efter-
som saltkristalliseringen uppstér vid méte med virme
ar grundproblemet att dagens kallare varms upp.

Uppvarmning och ventilation

Stadsholmens fastigheter virms upp pa olika sitt:
fiarrvirme, virmepannor i husens killare eller direkt-
verkande el. Ibland finns ocksa kakelugnar som kan
bidra till uppvirmningen.

Gemensamt for det stora flertalet bostader ar att de
ventileras genom sé kallat sjalvdrag. Sjalvdragsventila-
tionens grundprincip ar att frisk luft tas in via fonster
eller friskluftsventiler i fonstrens karm eller bage. Den
svala luften ar tyngre dn den varma och sjunker darfor
nerat och skapar luftrorelser. Den uppviarmda luften
stiger sedan upp och fortsitter ut via franluftsventiler,
som ofta finns i fore detta rokkanaler. Ibland anvinds
forstarkt sjalvdrag, dar fliktar pa vinden drar ut luft ur
lagenheterna via franluftsventilerna i kok och badrum/
toalett. I sjalvdragshus ar det viktigt att tilluftsventiler-
na halls 6ppna och att fonstren inte tdtas for mycket.
Detta géller sérskilt vid eldning i kakelugnar eftersom
elden drar mycket syre. Frisk luft ar viktig bade for
maénniskornas och husens vilbefinnande.

I en del lokaler finns mekanisk ventilation med
flaktar som bade tillfor ny frisk luft och suger ut den
varma, skimda, luften via ventilationskanaler. Denna
typ av ventilationsinstallationer undviks helst, de ar
fraimmande och ofta platskravande i dldre byggnader.

Energieffektivisering

Stadsholmen arbetar aktivt for att forbdttra energi-
prestandan i husen pa satt som inte forvanskar husens
kulturhistoriska viarden. Exempel pa energisparatgar-
der ar losullsisolering av vindar, rorelsestyrda belys-
ningsarmaturer i trapphus och allménna ytor samt
styrning och 6vervakning av virmesystem och varm-
vattenforbrukning.
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En energieffektiviseringsatgérd kan vara att isolera vindsbjalklaget
med sa kallad I6sull, som pa bilden. Losullen kan exempelvis vara
tillverkad av cellulosafibrer. Oinredda vindar gor det lattare att
upptédcka eventuella skador. Sjalagardsgatan 19, Gamla stan.

En kallare dar hard, sentida puts ersatts av en porosare kalkputs. Pa
sa vis undviks att tegelmurarna under putsen vittrar. Ett dldre sten-
golv har gravts fram. Sentida installationer vittnar om samspelet mel-
lan aldre hus och dagens standard. Osterlanggatan 10, Gamla stan.
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Manga hus har bevarade dldre murstockar och skorstenar med
utkragningar i 6verkant och traditionella platavtackningar. Taksteg,
glidskydd och takstegar for taksakerhet kan behovas for att upp-
fylla arbetsmiljoregler. Skeppargrand, Sédermalm.

e ’4 e 1‘- :
| Mariahissen pa Soder Malarstrand har innerbagarnas glas bytts
till nya lagenergiglas. Ytterbagarnas gamla blasta eller dragna glas
kan da bevaras samtidigt som battre energiprestanda och battre
inomhusklimat uppnas.
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Energieffektivisering gors vanligen pé ett smaska-
ligt sétt, som tatning av entréportar, tatning av fonster
eller sankning av temperaturen i trapphuset. Ibland
monteras lagenergiglas i innerbagarna. Vindsisole-
ring, elsystem, virmesystem, vitvaror och isolering av
virmestammar ses over. Stadsholmen tilldggsisolerar
inte fasader eller tak eftersom det forvanskar husens
ursprungliga proportioner och utformning,.

I vissa fastigheter later Stadsholmen dra in fjarr-
varme, bergvirme eller luft-vatten-virmepumpar for
att ersétta elvarme eller oljepannor.

El och fiber

Stadsholmen har installerat bredbandsnét med fiber-
dragning till i stort sett alla bolagets bostadsldgenhe-
ter och lokaler. I Stadsholmens hus &r det vanligt med
kraftiga murar och viggar, vilket kan forsamra den
tradlosa tdckningen nidr man surfar eller streamar.
Darfor dras fiber med en uppkoppling till varje rum di-
rekt vid installation. Bade fiber och elledningar monte-
ras utanpaliggande och bara i undantagsfall frases spar
for ledningar in i vaggarna. Utanpaliggande kablar kan
latt malas vid inre underhall och kan enkelt tas bort
nir de inte langre &r i bruk. Det motsvarar ocksa aldre
tiders sitt att dra el och orsakar sma ingrepp i husens
stommar.

Belysning och armaturer

I forsta hand far befintlig belysning sitta kvar i bade
trapphus och pa fasad. Byte sker bara om armaturer
gar sonder eller vid storre renovering eller ombyggnad.
Om nya armaturer ska viljas anpassas utformningen
till husets alder och karaktir. En gatuentré eller ett
trapphus i ett representativt putshus fran 1800-talet
kréaver en annan belysning &n ett enkelt 1700-talshus.
Som st6d for val av belysning har Stadsholmen l4tit ta
fram en inventering av olika typer av armaturer.

De flesta av Stadsholmens hus hade ursprungligen
inte elektrisk belysning. De tidigaste ljuskillorna var
vanligen oljelampor, frdn 1850-talet gaslyktor och fran
1880-talet borjade elektrisk belysning successivt in-

stalleras. Under 1800-talets senare del, nar elektrici-
teten slog igenom, blev det vanligt med hangande gla-
sade smideslyktor, kronor av olika slag eller dekorativa
glaskupor monterade i tak.

Under 1900-talets andra halft har Stadsholmens
fasader och trapphus forsetts med en rad olika arma-
turer i form av sma lyktor i smide, plafonder, glas-
glober, stallyktor med mera. P4 vissa hus finns dldre
gjutjarnslyktor pa gjutjirnsarmar kvar pa fasad och
ibland star dldre gjutjarnslyktor pa stolpe i gatu-
miljén.

Trapphusen dr ofta ljusare idag dn forr. Lite mor-
kare trapphus ar en del av husens tradition och belys-
ningen foljer darfor ibland inte nybyggnadskrav pa
ljusstyrka.

Utemiljo

Mainga av Stadsholmens innerstadsgardar har utveck-
lats mycket under arens lopp med stegvisa moderni-
seringar och nyanldggningar som gjort dem lummi-
gare och mer pyntade dn de nagonsin varit. Slottens
och palatsens tradgardar har daremot ofta férenklats.
Vid underhall skots den vixtlighet som redan finns
pa gardarna - klippning av gris, ograsrensning, jord-
forbattring samt beskdrning av buskar och trad. Pa
manga hardgjorda gardar placeras blomlador med sa-
songens blommor och ibland lador med fasta spaljéer
for klattervaxter for att undvika skador pé fasad. En
del hyresgaster skoter sina gardar sjdlva. Om det be-
hévs fordndringar pa gardarna finns det stod i de trad-
gardshistoriska inventeringar som gjorts for méanga av
Stadsholmens fastigheter.

Hardgjorda ytor med gatsten, grus och asfalt eller
betongsten skots genom ogriasrensning och justering.
Aven dessa ytor bevaras i forsta hand intakta. Material
som betongsten undviks vid nyanlaggning eftersom det
ar fraimmande i historiska miljéer. Ibland kan det ndéa
kravas sliata betongstensytor for att till exempel uppna
god tillgdnglighet for personer med nedsatt rorlighet.

I den mén avtrideslangor, bodar och till och med
stall finns kvar sd bevarar Stadsholmen alltid dessa.
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Montage av ror for vatten eller kablar for el och fiber gors utanpaliggande. Pa sa vis blir dragningarna inspekterbara
och det kravs endast sma ingrepp i husens stommar. Aldre dragningar ar dessutom nastan alltid utanpéaliggande.

Bade kablar och ror kan malas i bakomliggande kul6r for att synas sa lite som méjligt.

FOTO LAILA REPPEN

| de flesta av Stadsholmens miljoer fanns fran borjan ingen gatubelysning. Nar nya arma-
turer valjs ar det vanligt med smides- eller gjutjarnslyktor som efterliknar tidiga gaslyktor.
De passar ofta i dldre miljoer. Nar nya armaturer valjs &r det bra om de haller en enkel och

diskret utformning for att underordna sig platsens historiska karaktar.
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Gardarnas olika karaktéar bevaras. Pa
denna 1700-talsgard ar marken belagd
med kullersten och storgatsten, en vanlig
belaggning pa aldre Stockholmsgardar.
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Bondegatan 32, hornet av S6dermannagatan 32.

=
]
a
a
i
o
<
=
<
o
o
=
o
s

Stadsholmens fastighetsbestand
— fran Gamla stan till ytterstaden

AB Stadsholmen &dger och forvaltar byggnader och
samlade bebyggelsemiljoer som representerar en unik
bredd av Stockholmshistoria.

Gamla stan dr Stockholms historiska kdrna och
hér dger Stadsholmen hus med medeltida murverk be-
varade i killare och yttermurar.

P4 malmarna har Stadsholmen flera palats fran
1600-talets stormaktstid. Har finns ocksé vilbevarad
1700- och 1800-talsbebyggelse i trd och sten, bland
annat i de sa kallade kulturreservaten pa Sodermalm.
Vidare ut mot ytterstaden dger Stadsholmen bade tull-
hus och viardshus som ligger vid de gamla infarterna
till stenstaden.

I kommunens yttre delar finns slott och gardar
som tidigare haft ansenliga arealer jordbruksmark.
Stora delar av denna mark kopte staden upp under
1900-talets borjan for att efter hand kunna bygga
stadens manga ytterstadsomriden, som exempelvis
Farsta (Farsta gard), Angby (Angby gard) och Skir-
holmen (Skarholmens gard).

Stadsholmen &dger ar 2016 hela 278 fastigheter. Har
finns 1 631 bostdder och 805 lokaler. Husen ligger sam-
lade i kulturreservat eller inspriangda i en stadsmiljo
som ofta forandrats totalt sedan husen byggdes. Alla
byggnaderna har sin unika historia och funktion och
skiftar i konstruktion och gestaltning. Aven utemiljon
som hor till husen varierar i utformning.

Husen i de flesta dldre bebyggelsemiljoerna har un-
der arhundradenas lopp byggts om och fordndrats for
att passa olika tiders smakriktningar och behov. Sir-
skilt bostddernas inre, som kok och hygienutrymmen,
praglas ofta av storre omdaningar som genomfordes
under 1970- och 80-talet.

Fastigheterna ingér i den offentliga miljon som be-
ror oss alla och karaktiarsdragen i de olika byggnader-
na och bebyggelsemiljoerna har darfor stor betydelse.
Stockholms stad ansvarar for det offentliga rummet
och ar dirfor en betydelsefull aktor for omradenas
helhetsverkan. I kulturreservaten forekommer ensta-
ka byggnader som till stora delar dr rekonstruerade
men ir av stort virde som del av den samlade miljon.

I innerstadens fastigheter fanns fran bodrjan en
uppdelning i lagenheter for olika kategorier av hus-
hall. De stora lagenheterna byggdes i gathusen medan
de mindre oftast fanns i grdsbyggnaderna. Aven in-
redningarna varierade i utformning, de mer pakostade
lagenheternalag langre ner och de nagot enklare hogre
upp. Pé vaning en eller tva trappor, ofta 6ver en butiks-
vaning eller annan verksamhet, ldg de exklusivaste
bostdderna. Husen saknade hiss, och till de nedre va-
ningarna var det inte sa langt att gi. Alla dessa olik-
heter speglas &n idag i Stadsholmens bebyggelse ge-
nom skilda typer av fasader, fargval, golv, kakelugnar,
snickerier, malningar och stuckaturer.
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Stadens historiska kadrna

I Gamla stan, pd 6n som kallas Stadsholmen, vixte
staden dldsta delar fram. P& och runt Stockholmsésens
h6jd byggdes de forsta husen, gatorna och torgen. Stora
delar av det medeltida gatunitet dr bevarat med sméa
tomter och tranga griander.

I Gamla stan dger Stadsholmen drygt 50 fastighe-
ter dar flera hus har bevarade medeltida murverk i
killare och yttermurar. Husen dr uppforda i tegel med
bjalklag av trd. Vindarna &r ofta hga forvaringsvindar
med bevarade inlastningsluckor. Husen dr i méanga fall
ombyggda i flera omgangar och fasaderna represente-
rar allt frin 1600-tal till 1900-tal. Girdarna &r tranga
och hardgjorda, i manga fall med beldggning av asfalt
och fa grona inslag.

Bild kring 1900. Det hégra huset har kvar medeltida murverk upp
till tre vaningars hojd. Under 1860-talet gjordes en 6ppning mellan
byggnaderna for att anvanda nr 20:s entré till bada husen.
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Huset pa Skeppsbron 46 ar uppfort under 1600-talets mitt, da
den yttre stadsmuren rivits for att ge plats at stora stenhus utmed
Skeppsbron. Inredningar finns kvar fran saval 1600-, 17700- som
1800-tal. Bilden ar tagen fére 1929 da salubodarna togs bort.

Samma hus 2016. Husen ar de forsta som inkoptes av Stockholms
stad for att bevaras ar 1914. | bottenplan ligger kaféer och pa 6vriga
plan mest bostader. Stortorget 20 och 18, Gamla stan.
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1600-talets stadspalats

Stormaktstiden var en period d& den svenska adeln
blomstrade. Det var ocksé den period da Stockholm
genomgick sin forsta riktigt stora omvandling. Fran
1640-talet reglerades det vindlande medeltida stads-
nitet till det rutnit vi idag finner paA malmarna och i
Gamla stans vastra delar, dar rutnatet tillkom efter
en stor brand ar 1625. Under stadsomvandlingen revs
manga trahus pa malmarna, gator drogs om och sten-
hus uppfordes av dem som hade rad, girna sa nara
det Kungliga slottet som mgjligt. PA S6dermalm ager
Stadsholmen fyra palats fran tiden - Momma Reen-
stiernas palats pa Wollmar Yxkullsgatan, Ebba Brahes
palats i Gotgatsbacken, Lillienhofska palatset vid Med-
borgarplatsen och Van der Nootska palatset pa Sankt
Paulsgatan. Palatsen hade ursprungligen tillhorande
storre tomter med tradgardar och odlingar. Idag ar
tomterna sma och ofta hardgjorda och ny stadsbebyg-

gelse har vuxit fram tétt inpa.

FOTO AF PETERSENS SSM F31864
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Van der Nootska palatset har bevarad inredning fran 1600- och 1700-
tal men interiérerna domineras idag av en mycket pakostad renove-
ring fran 1900-talets borjan. Sankt Paulsgatan 21, Sédermalm.

FOTO LAILA REPPEN

Momma Reenstiernas palats uppfordes pa 1670-talet for familjen
Reenstierna. Fran 1800-talet har huset rymt olika vardinrattningar.
Huset bevarar sin 1600-talskaraktar men har byggts till under
1800-talet. Wollmar Yxkullsgatan 23, S6dermalm.
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Van der Nootska palatset fran 1670-talet uppfordes som privat-
palats, precis som Momma Reenstiernas palats. Sedan 1988 an-
vands byggnaden for konferenser, fester och som lunchrestaurang.
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1700-talets malmgardar

Redan pa 1600-talet borjade borgare och adelsmin
bygga stora gardar pd malmarna utanfor Gamla stans
stadskdrna. P4 dessa si kallade malmgardar bodde
man girna under sommarmanaderna och med sina
tradgardar bidrog odlingen till hushallets mathall-
ning. Ibland holls ocksa djur pa gardarna, vilket gav
mjolk och kott till hushallet.

Malmgérdarna lag lantligt och hade alla ganska
stora tomter. Husen byggdes bade i sten och tra och
hade varierande standard. Malmgardarna i Stadshol-
mens dgo ar uppforda under 1700-talet, undantaget
Groens malmgard fran 1600-talet.

Kring malmgérdarna finns ofta de stora och grons-
kande tomterna bevarade. Groens malmgard pa Malm-
gardsgatan ar unik satillvida att det 4r den enda beva-
rade malmgarden i Stockholm som fortfarande har en
storre tradgard som brukas, och dessutom ar tillgéng-

lig for allméanheten.

FOTO LAILAREPPEN
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Pa Groens malmgard bedrivs fortfarande aktiv odling bade pa
friland och i vaxthus. Under 1800-talet bedrev Elsa Borg verksam-
het for »fallna kvinnor« pa malmgarden dér de boende bland annat
agnade sig at tradgardsskatsel. Idag finns har dagverksamhet.

FOTO JERRY MALMBERG

Groens malmgard pa S6dermalm har en stor bevarad tradgard

och flera bruksbyggnader, vilket &r ovanligt idag. Huvudbyggnaden
ar uppford under 1670-talet och den enda bevarade malmgarden
av sa kallad Karolinsk typ. Malmgardsvagen 53, Sodermalm.

FOTO LAILA REPPEN

Pa malmgardstomten finns en aldre tradgardsmastarbostad
bevarad. Huset &r troligen uppfort under 1700-talets forsta halft
och ar darmed dldre dn huvudbyggnaden. Malmgardsvéagen 53,
Soédermalm.
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FOTO A.FLORIN, SSM FA29118 (D5648)

1700-1800-talets stenhusbebyggelse

Under 1700-talets forsta halft och mitt hirjades
Stockholm av flera stora briander. Mariaberget och
Katarinaberget drabbades hart och mycket bebyggelse
skadades eller forstordes. Efter branderna uppfordes
manga hus under ganska kort tid. Gatorna planerades
enligt rutnétsidealet och husen byggdes i sten, da nya
regler forbjod trahus.

Mariaberget och Katarinaberget undgick till stor
del den omfattande rivningsvagen under 1900-talets
mitt och andra halft. Darfor finns ovanligt manga
dldre byggnader och gatustrickningar fran 1700- och
1800-talet kvar just har.

Husens skala vaxlar mycket och gatorna foljer ber-
gens topografi. Gardarna ar ofta hardgjorda och mor-
ka, men storre d4n i Gamla stan. P4 gardarna kan det
finnas bevarade uthus och fore detta avtriadeslangor, i
nagra fall dven stallbyggnader av sten. In till gardarna
leder ofta en korbar portik.

Kvarteret Ormen Mindre 9 i korsningen av Blecktornsgrand och Hornsgatan pa Sodermalm &r byggt efter den brand 1759 som forstorde

FOTO SSM C594

FOTO JERRY MALMBERG

Langs Hornsgatspuckeln finns stenhus med ursprung i 1700- och
1800-talet. Skalan &r lagre och mer varierad an i den stenstad som
vaxte fram ur 1880-talets stadsplaner. Har en bild fran 1907, Horns-
gatan 32, 34 och 36, Sodermalm.
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cirka 300 hus i trakterna av Maria kyrka. Bilden till vanster &r fran borjan av 1900-talet. Fasadutformningen ar huvudsakligen fran slutet
av 1870-talet med rusticerad bottenvaning och slatputsade fasader med listverk och profilerade fonsteromfattningar i puts. Fonstren byttes
pa 1900-talet mot inatgaende fonsterlufter. | bottenvaningen finns kommersiella lokaler, en med ett praktfullt malat glastak.
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1700—1800-talets smaskaliga stadsbebyggelse i tra

I Djurgardsstaden finns Stockholms dldsta samlade
stadsbebyggelse efter Gamla stan. Djurgardsstaden
domineras av trahus i en och tva vaningar, fran bade
1700- och 1800-talet. Manga hus som uppfordes pa
1700-talet byggdes pa under 1800-talet. Genom det
dldre gatunitet och planken som avgransar gardarna
bevaras karaktdren av forindustriellt arbetarsamhélle.

Pa S6dermalm, Mariaberget, Stigberget och Kata-

rinaberget finns malmarnas storsta samlade trabe-

FOTO MARIA LORENTZI

Huset pa Breda Gatan 4 uppférdes som en rekonstruktion 1969.
Ursprungshuset fran 1782 var i sa daligt skick att det bedémdes
omojligt att radda. Fonsterluckorna ska komma fran det aldre huset.

FOTO LAILAREPPEN

Har bodde pa 1730-talet tva borgerliga familjer. Huset agdes da
av en skeppare. | de laga gardshusen bodde sex familjer. Master
Mikaels Gata 6, Sodermalm.

byggelse, ocksd de fran 1700-talet. Idag ar trihusen
uppblandade med stenhus. Katarinabergets bevarade
trahusbebyggelse kan dateras till tiden fore den stora
branden 1723 eftersom endast stenhus fick uppforas
efter branden.

Omradena préglas av en kombination av hardgjor-
da ytor och gronska. Ursprungligen fanns ménga av-
tradeslangor och ekonomibyggnader, vilka pa sina hall

finns kvar.

FOTO LAILA REPPEN

Den slutna garden omgardad av plank &r typisk for 1700-talets
stadsbyggande. Gardshusen har vuxit fram successivt under 1700-
och 1800-talet. Langa Gatan 9, Djurgarden.

FOTO LAILAREPPEN

Det gula huset bestar av tva sammanbyggda timrade varvsarbetar-
bostader. Huset har byggts om och till i omgangar och fick dagens
utformning under 1870-talet. Langa Gatan 11 och 9, Djurgarden.
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1700—1800-talets enklare trakakar

Aldre sméaskalig trihusbebyggelse finns bevarad i de
sa kallade kulturreservaten, exempelvis pa Asober-
get. Har finns ett trettiotal sma triakakar, huvudsak-
ligen enplanshus. Flera av dem uppférdes redan under
1700-talet. Dessa hus har genomgétt totalrenovering-
ar och flera renoverades hart under 1970- och 80-talet.

Husen, som vanligen har timrade stommar, ar klad-
da med rod slamfirgad tripanel och pa taken finns

lertegelpannor. Gardarna ar gronskande och tidigare

FOTO LAILA REPPEN

| Vitabergsparken finns en samlad aldre miljo med enkla timmerhus,
mestadels fran 1700-talet. Gardarna ar omgardade av plank. Master
Pers Grand 4, Vita Bergsparken, Sédermalm.
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Langs Bastugatan pa Mariaberget finns enstaka &ldre timmerhus
bevarade. Detta hus har en timmerstomme fran 1700-talet.

Bild fran 1910. Lilla Skinnarviksgrand 1, Bastugatan 34, Sédermalm.

fanns dven nyttoodlingar pa de sma tipporna. Mellan
husen och som avgransning mot gatan kan det finnas
hoga rodmaélade traplank.

Aven p& Mariaberget finns samlad bebyggelse av
trahus kvar ovanfor branten ner mot Malaren. Bebyg-
gelsen har genom aren kompletterats med savil sma
kok som badrum och dven tridgardarna har dndrats
efter nya behov, men sammantaget ger bebyggelsen en
god bild av enkel dldre arbetarbebyggelse.

FOTO LAILA REPPEN
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Huset uppfoérdes under 1700-talet men har byggts om och till i
etapper. Fram till en renovering 2011 fanns varken el eller aviopp
i byggnaden. Master Pers Grand 1, Vitabergsparken, Sodermalm.

FOTO LAILAREPPEN
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Samma hus som till vanster. Under 1970-talet genomfordes en
omfattande upprustning da all panel byttes ut till en locklistpanel
och fonsterluckorna togs bort.
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1700-1800-talets verksamhetslokaler

Bade i innerstaden och ytterstaden finns byggnader
fran 1600-, 1700- och 1800-talet som inrymt verksam-
hetslokaler. Har fanns exempelvis kvarnverksamhet,
fargerier, textilproduktion och smides- eller verkstads-
industri.

I de centrala ligena, som pa Mariaberget, lag ett
antal fargerier i sluttningen ner mot Riddarfjarden.
I dessa ldgen dr och var miljon runt husen ofta hard-
gjord. I de delar av staden som var glesare bebyggda ar
miljon gronare. Det géller exempelvis Barnangens gard
pa Sodermalm, som tidigare hyste en for tiden storska-
lig textilindustri. Herrgérden ligger i en parkliknande
miljo och har egen tradgird. Det narliggande farge-
riet vid Fargargarden grundades redan pa 1600-talet
och lag nira strandkanten dnda fram till sinkningen
av Hammarby sjo under 1920-talet. Vid Kvarnvikens
kvarn i Racksta ar det gronskande och lantligt. Har
finns en intakt kvarn fran 1880-talet med tillhérande

magasin och mjolnarbostad bevarad.

FOTO JERRY MALMBERG

kvarnstenarna. Saden slapps ner fran vindsplanet via stora tra-
trattar till kvarnstenarna dar den mals. Kanaans Vag 53, Grimsta.

FOTO MARIA LORENTZI

Den lagre utbyggnaden inrymde fran borjan en spannmalstork.
Idag anvands bottenplanet som café vid kvarndagarna, da kvar-
narna dras igang for besokare. Till hGger syns transportverket
mellan kvarnbyggnaden och magasinet.

FOTO JERRY MALMBERG

FOTO JERRY MALMBERG
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Sagen ar fran den ursprungliga anlaggningen. Biprodukten, sag-
spanet, anvandes for eldning av den angmaskin som ibland ersatte
vattenturbinen for drift av kvarnstenarna.
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FOTO JERRY MALMBERG

Storre gardar i ytterstaden

I borjan av 2000-talet tog Stadsholmen over ett stort
antal gardar i ytterstaden fran Stockholms Gatu- och
fastighetskontor. Flertalet av dessa var ursprungligen
stora jordbruksenheter med &ngar, akermark, skog
och mingder av ekonomibyggnader samt ibland dven
flera torp.

De stora gardsdgorna har gett plats for ytterstads-
omradenas framvixt och giardarna har dven gett de
nya stadsdelarna deras namn - som Akeshovs slott,
Orby gard, Enskede gard, Farsta gard, Angby gard,
Skarholmens gard och Satra gird.

Numera finns det kring sjdlva huvudbyggnaden
generosa parkanldaggningar med uppvuxna stamtrad,
grasmattor och tradgéardar. Dessa slott och stora gér-
dar ar viktiga for att kunna forsta och avldsa Stock-
holms utbyggnad.

FOTO MARIA LORENTZI

Akeshovs slott, Akeshov. Slottet uppférdes redan under 1640-talet
men praglas idag av ombyggnader pa 1700-talet. Pa slottets gamla
agor finns nu bland annat stadsdelarna Akeshov, Akeslund, Nocke-
by, Nockebyhov och Hoglandet.

-

Interiér frén Angby gard, Norra Angby. | den stora salen pa det &vre vaningsplanet finns en bevarad pakostad
inredning med stucktak och en dekorerad 6ppen spis fran 1690-talet. Den laga fotpanelen nytillverkades pa
1950-talet for att forstarka rummets barockkaraktar, pardorrarna ar fran 1700-talets senare halft.
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anster f\ngby gards flygel, N_og‘a Angby, som ar ett ti
uts. Pa bildenldkt och vassnat somutgor underlag for

Etommar av.trd kan bade putsas och klds med trapanel
b Owrida bilder Herréngens gard, Herringen, som ar et i

: L medstaende panel fran 1700-talet ochlliggande panel fran1800
il -,§ Iderna pagar byten av'panel pa grund av rotskador.
g
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Husens stommar

Bebyggelsens exteriorer och interiorer syns for alla
som passerar eller bor och verkar i Stadsholmens hus.
Husens konstruktioner, med stommar i tra eller mur-
verk, dr daremot vanligen inte synliga.

Trastommar

Triahus kan grovt sett sigas vara konstruerade pa tre
olika sétt. Det kan vara homogent liggande virke, ho-
mogent stdende virke eller en regelkonstruktion med
fyllning av olika slag. Utforande och teknik varierar 6ver
tiden. Ett hus kan ha blandade konstruktionssatt, ex-
empelvis beroende pa att det byggts till vid en senare
tidpunkt. Stommen kan sedan vara inkladd med tra-
panel eller vara putsad.

Flertalet av Stadsholmens mindre hus pa Djurgar-
den, Ascberget, Vita Bergen och Skinnarviksberget har
tristommar. Aven ménga av ytterstadens gardar har
stommar av trd. Vanligast i bestandet ar liggtimmer-
stommar.

RATIONER CECILIA BJORK
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FYLLNINGSDORRAR En fyliningsdérr bestér av ett ramverk med
ett antal tunnare fyllningar - speglar — infogade i spar i ramen.

Ram List Fyllning

HELFRANSK FYLLNING Dorrar med helfransk fylining har
en bred 16s list med profiler mellan ram och fyllning.
Listen ar bredare an ramverket och sticker ut utanfér ramen.

Ram Fylining

HALVFRANSK FYLLNING Dérrar med halvfransk fylining
har ramen profilerad i motet mellan ram och fylining.
Detta innebar att profilerna inte &r bredare an ramverket.

List
Ram Fyllning

FYLLNING MED LOSA LISTER En enklare och billigare variant med
|6sa lister anvandes pa 1880-talet. Listerna finns pa émse sidor om
skarven mellan ram och fyllning for att efterlikna helfransk fyllning.

Liggtimmer-
stomme

ILLUSTRATIONER LAILA REPPEN

Resvirke och Regelverk
Plankstomme
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Pa varandra liggande huggna (skradda)
stockar halls ihop av traplugg (dymlingar) och
ar sammankopplade (knutade) 6ver hérnen.
Knutarna ar utformade pa manga olika satt.

Stommen bestar av vaningshéga
staende timmer eller plank med
liggande ringvary, eller staende virke
i hela vaggens hojd.

Regelstommen ar en virkesbesparande
konstruktion. Den ar utvandigt kladd med
staende trapanel och invandigt vanligen
med liggande panel. Panelen ar vindtatad.
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Murade hus har kallarmurar i sten och ytterviggar och
barande hjartvaggar murade i tegel. Rumsskiljande inner-
v&ggar ar ofta plankvéggar. Bjilklagen bestar av trabjéalkar
med golvplank, trapphusens bjélklag kan vara i trd, murade
eller senare i betong.

Fasaderna ar putsade eller har ett bart hardbrént tegel.
Taken &r vanligtvis klidda med falsad plat och malade.
Mariahissen, Soder Malarstrand 21, langst ner till hoger,
ar byggt 1886. Huset innehaller endast lokaler. Det héga
mittornet ar rekonstruerat.
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FOTO LAILA REPPEN

Murade stommar

Gavelmuren Barande
ar forankrad i hjartmur.
bjalklagen.

Tunga barande murpelare
i yttervaggarna.
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Alla hus murade i tegel har ankarslutar som
tillsammans med ankarbjalkarna haller sam-
man de barande tegelpelarna. | vissa tider har
ankarslutar anvants som dekorativa inslag i
fasadutformningen, i andra fall har de givits
enklare utférande och dolts bakom putsen.

ILLUSTRATIONER HAMTADE UR SA BYGGDES HUSEN 1880-2000

Husens grundlaggning varierar med grundens beskaf-
fenhet. Pa berg vilar stenmuren direkt pa berget. Pa 16s
mark anvandes, som har, trapalar och ovanpa dessa en
rustbadd av trabjalkar pa vilken grundmuren restes.

Bjalkar med ankar-

_, Jarnarférankradei

“ murpelarna och haller
samman yttervdaggarna
over hjartmuren.

Konstruktionen i murade hus kan forenklat sdagas besta
av grundmurar av sten, barande yttermurar, trapphus-
vaggar och hjartmur av tegel, bjalklag och icke barande
viggar av trd samt jarn som haller ssmman konstruk-
tionen. Flertalet av Stadsholmens hus i Gamla stan och
langs Hornsgatan samt palatsen pad malmarna har mu-
rade stommar.

Taktackning med plat.
Platskarvarna falsas for
att forhindra att vatten
tranger in. Tekniken har
genom decennierna
varierat och takets
alder kan avlasas i
falsarnas utférande.
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Knutlador fran Herringens gard, Herrangen, rltformadg
som pilastrar. Hir dr knutlddorna pa verkstad for reparation-

Stadsholmens uppgift

Stadsholmens historia

AB Stadsholmen dr Stockholms stads bolag med
uppgift att forvalta dldre, kulturhistoriskt virdefulla
fastigheter. Detta ar ett ansvarsfullt kulturpolitiskt
uppdrag. Stadsholmen ar dotterbolag till AB Svenska
Bostiader, som ar helagt av Stockholms stad. Stads-
holmen &dger och forvaltar merparten av bebyggelsen
inom kulturreservaten pa 6stra Mariaberget, Skinnar-
viksberget, AsSberget och Vita Bergen samt omradet
vid Katarina kyrka. Dessutom &r Stadsholmen stor
fastighetsdgare i Gamla stan, pd Langholmen och i
Djurgardsstaden. Samtliga fastigheter har stort kul-
turhistoriskt varde och nagra hus har status som bygg-
nadsminnen.

Fran upprustning av Gamla stan
till forvaltare av stadens kulturfastigheter
Stadsholmen bildades 1936 av Samfundet S:t Erik
for att hantera upprustning av nagra kvarter i Gamla
stan. Stadsholmen dr ocksa det dldre namnet pd Gamla
stan. Ar 1967 forvirvade Stockholms stad bolaget och
overforde merparten av sitt dldsta bostadsbestand till
Stadsholmen. Det var samlad bebyggelse som avsatts
som kulturreservat men ocksé enstaka byggnader som
forvarvats i syfte att rivas for att fullfolja stadens pla-
ner pa omfattande nyexploateringar. Efter de stora
rivningarna, pa framforallt Norrmalm, svingde opi-
nionen och man 6nskade bevara och rusta den &dldre
bebyggelsen i stillet for att riva och bygga nytt. Under
aren har Stadsholmen &ven Overtagit fastigheter fran
kommunala eller statliga fastighetsdgare. Idag ar verk-
samheten helt inriktad pé forvaltning och underhall.
Byggnader som 6verforts till Stadsholmen har ofta
varit i stort behov av genomgripande teknisk upprust-
ning och hojning av standarden efter att ha rivnings-
forvaltats. Aven byggnader med lokaler har tillkom-
mit, vilka ocksa kan ha stora upprustningsbehov.

Bevarande som skiftat 6ver tid

I stort sett alla Stadsholmens hus har under sin livstid
fordandrats flera ganger. Pé- och tillbyggnader har va-
rit vanliga liksom interiéra forandringar. P4 1600- och
1700-talet och storre delen av 1800-talet gjordes ofta
radikala forandringar i bebyggelsen. I Gamla stan finns
manga exempel pa byggnader med medeltida murverk
i bottenvaningar medan de 6vre vaningarna byggts om
och till i olika perioder. Ett hus kan darfoér ha bygg-
nadsdetaljer fran flera Arhundraden. Installationer som
elektricitet, vatten, avlopp, nya kék och badrum som
tillforts utgor idag sjalvklara arsringar i husen.

Synen pé dldre bebyggelse har skiftat 6ver tid och
det har inte alltid varit sjalvklart att bevara. Under
1970- och 80-talet rustades och moderniserades i stort
sett alla Stadsholmens byggnader. P4 grund av ménga
ars bristande underhall fanns ett stort behov av upp-
rustning. Beprovade l6sningar prioriterades inte. I stal-
let valdes ofta modernare 16sningar som i vissa fall lett
till skador och problem. Upprustningar fran 1970- och
80-talet byggde pa den tidens synsitt, dir dven statliga
laneregler var styrande. Samtidigt har de omfattande
ombyggnaderna resulterat i att husen star kvar. Med ti-
den har nya synsétt vuxit fram dar antikvariska princi-
per baserade pa varje hus historia och férutsittningar
blivit vigledande.

Som stod for verksamheten instiftades 1992 ett
sarskilt kulturhusrad. Rédet bestéar av ledande bygg-
nadsvardsexperter inom olika omraden som f6ljer oli-
ka projekt och formedlar kunskap sa att Stadsholmen
successivt kan 6ka kvaliteten i arbetet.

Stadsholmens uppdrag att forvalta och viarna hu-
sens kulturhistoriska viarden for framtiden ska forenas
med god service for hyresgéasterna. Forutsattningarna
i forvaltning av hus frdn 1600- eller 1700-talet skiljer
sig frdn nya byggnader. Kulturhistoriska hdnsyn ska
kunna samverka med moderna krav pa komfort for sa-
val bostads- som lokalhyresgéaster.
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Skyddsmojligheter och bevarandebestammelser

Stockholms stad bedriver genom Stadsholmen en prak-
tisk bevarandepolitik. Genom Stadsholmens kompe-
tens och samrad med Stadsmuseet i Stockholm mojlig-
gors langsiktigt bevarande och varsam fornyelse.

Samhaillet forfogar 6ver generella regler till skydd
for kulturhistoriskt vardefulla miljoer och byggnader.
Det finns flera olika typer av juridiska skyddsmgjlig-
heter. Kulturhistoriskt virdefulla miljoer kan formellt
skyddas mot forvanskning antingen genom bestim-
melser i detaljplan med stod av Plan- och bygglagen
(PBL), eller genom byggnadsminnesforklaring enligt
Kulturmiljolagen (KML).

Miljobalken

Omraden med kulturhistoriska virden s& hoga att de
bedoms vara av nationell betydelse kan enligt Miljo-
balken utndmnas till »Riksintressen for kulturmiljo-
varden«. I Stockholm finns elva riksintresseomraden,
varav ett dr hela Stockholms innerstad. Inom Stock-
holms innerstad ar ett antal delomraden utpekade som
sarskilt viktiga. Det ar bland annat Gamla stan och
Mariaberget dar Stadsholmen dger ménga fastigheter.

FOTO LAILA REPPEN

Kv Konsthallen 14 pa Djurgarden ar ett byggnadsminne. Byggnaden
ar ett vélbevarat exempel pa bostadsbebyggelse fran 1860- och
70-talet. Exteridrerna ar tamligen valbevarade och stora delar av de
ursprungliga planlésningarna och inredningsdetaljerna finns kvar.
Stadsholmen forvaltar ytterligare fyra byggnadsminnen: Kv
Cassiopea 6, Sjalagardsgatan 6, Kv Pollux 11, Stora Hoparegrénd 6,
Vindragarlagets hus, fastigheten Grimsta 1:5, Kvarnvikens kvarn och
fastigheten Vasastaden 2:97, Spokparken med lusthusbyggnad.

Kulturmiljélagen

Byggnadsminnen regleras av Kulturmiljolagen (KML).
For att kvalificeras som byggnadsminne stills hoga
krav pa kulturhistoriskt virde och det krivs en 6verens-
kommelse med fastighetsdgaren. Vid en byggnads-
minnesforklaring uppriattas skyddsbestimmelser som
beskriver vad som omfattas av skyddet. De fungerar
som stod i forvaltningen. For narvarande finns i Stock-
holms ldan cirka 140 byggnadsminnen, varav Stads-
holmen &dger fem. Flertalet fastigheter i Stadsholmen
uppfyller kraven pé byggnadsminnesforklaring, men
skyddas i stillet genom kommunala bestimmelser.

Plan- och bygglagen
En annan skyddsform ar att genom detaljplan uppratta
sa kallade skydds- eller varsamhetsbestdmmelser. De-
taljplaner regleras av Plan- och bygglagen (PBL). Att ta
fram en detaljplan ar en lang process. Stockholms stad
har darfor, med beslut i kommunfullmaktige, valt att
ta fram en kulturhistorisk klassificering av manga av
stadens hus. Klassificeringen utgor ett beslutsunderlag
vid bland annat bygglovsprovning.

Merparten av Stadsholmens fastigheter har hogsta
kulturhistorisk klassificering, vilket pa kartan anges i
bla kulér.
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P& Stadsmuseets klassificeringskarta visas med kul6rerna blatt
(motsvarande byggnadsminne), gront (sarskilt vardefull bebyggel-
se) och gult (positiv betydelse for stadsbilden) den kulturhistoriska
klassificeringen.
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Kunskapsunderlag som stod i forvaltningen

Formella skyddsbestimmelser och detaljplanebestam-
melser kan inte i detalj reglera vad som bor eller inte
bor goras, utan detta méaste avgoras fran fall till fall. Ska
fastigheterna bevara sitt kulturhistoriska varde kravs
insikten att varje byggnad dr unik och har sina egna
forutsattningar. For detta kravs specialistkunskaper -
vilket finns inom Stadsholmen.

Faktablad

For att sprida fordjupad kunskap om husen har Stads-
holmen givit Stadsmuseet i Stockholm i uppdrag att
inventera och dokumentera fastighetsbestindet. Ar-
betet finns sammanstillt i faktablad som beskriver
byggnadernas arkitektur och karaktaristiska bygg-
nadsdetaljer, gardsmiljéer samt ombyggnader genom
aren. Sammanlagt ror det sig om cirka 300 faktablad.
Faktabladen publiceras pa webben for att kunskapen
om Stadsholmens fastigheter ska bli tillgénglig for alla
med intresse for dldre bebyggelsemiljGer.

Byggnadshistoriska inventeringar

Stadsmuseet i Stockholm har under aren utfort ett
antal omfattande byggnadshistoriska inventeringar
av Stadsholmens fastigheter. Har finns ett fordjupat
material med ritningar, kartor, dgarlangder, forand-
ringshistorik och noggranna inventeringar av bygg-
nadens exteriorer och interiorer. Stadsmuseets inven-
teringar omfattar sillan den yttre miljon som gardar
och tridgardar. Inventeringarna finns pa Stadsmuse-
ets hemsida.

Inventering och vardprogram for gardar

och tradgardar

Stadsholmen har latit utfora tridgardshistoriska in-
venteringar och vardprogram for ett stort antal trad-
gardar i sitt bestand. I vardprogrammen redovisas det
kulturhistoriska virdet och riktlinjer for gardarnas
och triadgardarnas langsiktiga skotsel och eventuella
omdaning. Vardprogrammen &r grunden for konkre-

ta skotselinstruktioner, antingen separat for enskilda
gardar/tradgardar eller mer generella for fler.

Beskrivningar

For exempelvis takarbeten, putsrenovering, utvindig
malning och invindig méalning finns beskrivningar som
ar grunden for arbetena da avtal tecknas med entrepre-
norer. I beskrivningarna finns noggranna genomgangar
av hur Stadsholmen vill att exempelvis platarbeten ska
utforas. Beskrivningarna ar framtagna tillsammans
med kunniga experter inom respektive omrade och ar
till stor praktisk nytta vid allt underhall.

KUNGEN

Katarina Kyrkobacke 8, Roddargatan 3-5, Svartensgatan 32-38

STADSHOLMEN

Det finns faktablad med information om Stadsholmens fastigheter.
Har kan man lasa om byggnadernas arkitektur, byggnadsdetaljer och
gardsmiljoer. Faktabladen &r tillgangliga pa Stadsholmens hemsida
for alla intresserade.

STADSHOLMENS UPPGIFT 49




God och langsiktigt hallbar kvalitet — ett gemensamt ansvar

Alla som bor eller verkar i Stadsholmens fastigheter
eller har forméanen att fa forvalta eller mer hantverks-
maissigt underhalla byggnadsbestandet ar tillfalliga
gaster i byggnadernas langa liv. En god samverkan
mellan alla parter ar viktig for en langsiktigt positiv
utveckling av bebyggelsebestandet.

Hyresgaster — bostader

Hyresgasterna ska ha en god boendekomfort, samti-
digt som det dr viktigt att kidnna till och forsta forut-
sattningarna for sitt boende i kulturhistoriskt varde-
fulla hus. For de flesta dr det ett mervarde att bo i ett
kulturhus med andra kvaliteter an i dagens nyproduk-
tionslosningar.

Alla nyinflyttade hyresgéster informeras om sin
fastighets historia och vilka forutsittningar som gél-
ler for bostaden. Det finns specifika faktablad med
beskrivningar av alla fastigheter. Det finns ocksa
skotselforeskrifter for exempelvis kakelugnar, olika
typer av golv, méalade snickerier, viggar och fonster-
putsning.

I hyresavtalet finns bestimmelser om de villkor
som géller for den aktuella bostaden. Hyresgister kan
efter 6verenskommelse med Stadsholmen fa gora vissa
egna forandringar i sina bostad. Ar tgirderna storre
skall de utforas av Stadsholmen.

Hyresgaster — lokaler
Manga fastigheter inrymmer ut6ver bostdder &ven
kommersiella lokaler och en del byggnader inrymmer
bara lokaler. Lokalerna, som innehaller butiker, galle-
rier, kontor, restauranger, foreningsverksamhet med
mera, har ofta stora kulturhistoriska virden. Det kan
vara betydelsefulla byggnadsdetaljer, men dven loka-
lens utformning i stort kan vara viktig att bevara. Lo-
kalerna har dessutom ofta manga bes6kare som kan fa
njuta av vilbevarande inredningar.

Lokalhyresgéster har oftast ekonomiskt ansvar
for det inre underhallet av sin lokal. Anledningen &ar

fraimst lokalhyresgéstens behov av specialanpassning
av inredning och ytskikt for att passa den egna verk-
samheten.

Samma bevarandemal giller for lokaler som for
ovriga delar av byggnaderna. Byggnadens och loka-
lens fysiska och kulturhistoriska forutsattningar avgor
vilka atgdrder som kan utforas. For att sdkerstilla att
inga kulturhistoriska virden forstors eller forsvinner
ska enligt lokalhyresavtalet alla fordandringar och at-
garder godkannas av Stadsholmen.

Egen personal

Stadsholmens personal har en grundliggande bygg-
nadsvardskompetens eller specialistkompetens. Detta
gor det majligt att fatta bra beslut, utfora eller bestilla
ratt atgarder och anlita entreprencrer eller konsulter
med relevant kunskap. Personalens kompetens ar helt
avgorande for resultatet.

Som stod for det dagliga arbetet finns dessutom
ett brett kontaktnit med specialister. For varje storre
underhallsatgard, saval for inre méleri som tradgards-
skotsel, utarbetas specifika handlingsprogram. Vid be-
hov upprittas dessa av specialistkonsulter.

Entreprendrer och konsulter

Mycket arbete utfors av andra dn Stadsholmens egen
personal. Stadsholmen anlitar endast entreprendrer
och konsulter som har en vialdokumenterad erfaren-
het av motsvarande bebyggelse och utemiljo. Alla
nya entreprenorer och konsulter informeras sarskilt
om Stadsholmens policy och kvalitetskrav. Vid storre
underhélls- eller ombyggnadsprojekt sker mer om-
fattande genomgangar tillsammans med antikvarisk
sakkunskap.

Stadsholmens personal medverkar aktivt i allt un-
derhéllsarbete for att sikra kvaliteten. For 16pande
arbeten som tradgardsskotsel, stidning och mélning
utfors sarskilda kvalitetskontroller.
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Hyresgasternas trivsel ar viktig, dessutom
ger det farre omflyttningar och mindre
slitage. Skotselforeskrifter och Stads-
holmens personal finns till hjalp for hyres-
gasten. Svartensgatan 38, Sodermalm.

Verksamheterna och behoven i de olika
verksamhetslokalerna skiftar Gver tid.
Eventuell specialanpassning maste
underordnas de kulturhistoriska forutsatt-
ningarna. Hornsgatan 32, Sédermalm.

Det ar av storsta vikt att Stadsholmen har
kvalificerad egen personal med hog yrkes-
kompetens och anlitar underkonsulter med
omvittnad kompetens.

Det &r summan av de dagliga atgarder-
na, sma som stora, som formar helheten
for framtiden. Flygelbyggnaden vid Angby
Gard, Norra Angby.
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Skotselrad for lagenheter och lokaler

Stadsholmen vill betona vikten av torra rengérings-
metoder. Vid behov av vattorkning &r riktlinjen »mi-
nimalt med vatten«. En mopp eller trasa ska vridas ur
riktigt hért. Tak ska aldrig torkas med vata metoder.
Ett ph-neutralt allrengoringsmedel eller handdisk-
medel ar bra till nastan all fuktig rengoring.

Golv

OLJADE GOLV Fukttorkning med hart urvriden skur-
duk/mopp utfors vid behov. I vattnet tillsdtts en ater-
fettande golvsapa. En aterfettande golvsapa har en
fetthalt pa 20-30 procent och ska inte jamféras med
vanlig gul- eller gronsapa. Blot inte med vatten och
skura inte!

LACKADE GOLV Anvind dammsugare och latt fuk-
tad trasa. Lackade golv ska inte bl6tas, d& kan vatten
tranga in.

SKURGOLV OCH LUTADE TRAGOLV Skurgolv dr av obe-
handlat trd som bara har skurats med sapa, exempel-
vis linoljesdpa, och kallt vatten. Golven ir i 6vrigt obe-
handlade.

Skurgolv rengors endast med vatten och sapa.
Sapan ska vara fet och girna tillverkad av linolja, sa
kallad linolje- eller linsapa. Anvidnd kallt vatten - an-
nars blir traet gratt! Skurar du med kallvatten och
sépa far du ett hallbart och vackert golv. Fukta golvet
med kallt vatten, blanda 2-3 dl sépa i 10 liter vatten.
Skura i bradornas lingdriktning. Skolj av direkt med
kallt vatten i urvriden trasa och torka upp 6verblivet
vatten sa att inte smutsigt vatten torkar in i triet.

HARDVAXADE TRAGOLV Dammsug. Vid mer smuts
anvinds ett ph-neutralt rengoringsmedel och hart
urvriden golvmopp eller trasa. Undvik mikbrofiber
eftersom det kan ta med sig det skyddande lagret. Vid
behov kan underhallsvax anviandas, finns i farghan-

deln. Golvet bor vara torrt en till tvd minuter efter
fukttorkning.

LINOLEUMMATTA Dammsug och torka med latt fuktad
trasa eller mopp. Anvind inte hett vatten och tank pa
att torka bort fukt direkt eftersom linoleummattan
annars kan skadas. Anvind ett ph-neutralt allren-
goringsmedel eller handdiskmedel. Anvind inte sapa,
sapan dr basisk vilket betyder att den 16ser upp linoljan
i mattan. Linoleum &r ett naturmaterial.

PLASTMATTA Golven tvittas vid behov med ett neutralt
tvattmedel, till exempel ett milt handdiskmedel.

STENGOLV Dammsug eller torrmoppa i férsta hand.
Vid vattorkning anviands sparsamt med vatten. Kalk-
stens- eller marmorgolv vattorkas med stensapa. Nar
sépan byggt upp ett skikt som blir smutsigt rengors
stengolvet med milt ph-neutralt allreng6ringsmedel
for att fa bort skiktet. Sedan vattorkar man med sapa
igen. Granitgolv ska aldrig vattorkas med sapa utan
enbart ph-neutralt allrengoringsmedel. Polish eller
medel med vax eller olja ska aldrig anvindas pa sten-
golv eftersom det sétter igen stenarnas porer.

Snickerier, malade ytor, kakel och klinker
SNICKERIER Snickerierna i Stadsholmens hus kan vara
malade med linolja, alkydolja eller vattenspadbara far-
ger. Dessa ytskikt kan rengoras med latt fuktad trasa
och ett milt handdiskmedel.

VAGG- OCH TAKYTOR Ej tapetserade ytor kan vara ma-
lade med olika typer av farger. Matta fargtyper ska
inte vattorkas! Taken ska inte fuktas vid eventuell
rengoring — de dr ofta mélade med farg som ar fukt-
kinslig.

KAKEL OCH KLINKER Rengor med vatten och svagt ren-
goringsmedel, alternativt citron eller &ttika. Viaggar
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torkas och golv kan torr- eller vatmoppas vid behov.
Kalk kan tas bort med vatten och medelstarkt surt ren-
goringsmedel (ph 2-5).

Fogarna (ofta av silikonmaterial) i vatrum kan med
tiden fa belaggningar. Rengor fogarna med svagt al-
kaliskt rengoringsmedel typ »Allrent« och skolj med
rent vatten.

Fonster

Var varsam med dina fonster - i ett Stadsholmenhus
kan de vara flera hundra ar gamla. Vid fonsterputsning
anvands sparsamt med vatten sa att det inte rinner in
mellan bage och glas. Rengor aven karmen och rannan
i karmbotten som har tva hél dir kondens och regn-
vatten ska kunna rinna ut si héller fonstret langre.
Kontrollera att tatningslisten sitter fast.

Om fonstren nyligen dr ommaélade, 6ppna girna
bagarna da och da si att de inte fastnar i varandra.
Vid ommalade och nykittade fonster - tiank pa att inte
skada kittet och att inte skrapa bort den lilla mélade
strangen pa glaset vid den kittade ytan.

Brandvarnare
Som hyresgist har du ansvaret for att brandvarna-
ren i lagenheten fungerar. Testa den darfor en gang i
ménaden genom att trycka in testknappen. Fungerar
brandvarnaren sa hors ett kraftigt ljud och lampan
blinkar snabbt.

Om inget ljud hors ar det nagot fel - kontakta om-
gaende din bovard. Om brandvarnaren later hela tiden
ar batteriet slut och det ar dags att byta.

Varme och ventilation

Tack inte for element med gardiner eller mobler, ha
inte TV eller annan elektronik nédra termostaten el-
ler den sé kallade rumsgivaren. Termostaten sitter pa
elementen medan rumsgivaren ir en liten termostat
som sitter pa en vigg i vissa lagenheter. Dessa kinner
av inomhustemperaturen och reglerar virmen pa ele-
menten.

Avlopp

Rensa golvbrunnen i badrummet regelbundet frén
har och tvalrester etcetera. For att undvika eventuella
vattenskador hall fritt vid avloppsroren for att lattare
uppticka vattenlickage. Hall inte ner matolja eller
foremal som kan orsaka stopp i diskho, handfat eller
toalett.

Utemiljo
De flesta av Stadsholmens hyresgaster far utemiljon
skott av Stadsholmens tradgardsentreprenor. Hyres-
gaster i friliggande mindre hus skoter daremot ofta
sin egen tradgard och i vissa av Stadsholmens flerbo-
stadshus skoter hyresgésterna tradgarden sjilva enligt
sé kallad sjalvforvaltning. Oavsett skotselform sé finns
négra viktiga hallpunkter som giller alla:

* Plantera inga trad eller buskar titt inpa fasad, plank
eller staket.

» Rotter riskerar att skada grundlaggningen och gre-
nar kan orsaka mekaniska skador pa puts och tra.

* Inga rabatter med jordbdddar direkt mot fasad. Jor-
den binder vatten och riskerar att orsaka rotskador
pa tré eller frostsprangning av puts.

* Vid renovering av fasader, plank och staket méste
Stadsholmen beskéra eller ta bort vixter som plan-
terats for titt inpa for att underhéllet ska kunna ge-
nomforas.

For hyresgister som skoter sin egen tridgérd finns en

sarskild skrift som heter Goda rdd for din trddgdrd

som Stadsholmen tagit fram. Den finns pa Stadshol-
mens hemsida dar den kan laddas ner.

Tank pa....
Det behovs tillstand fran Stadsholmen for att installe-
ra diskmaskin eller tvittmaskin.

Om det finns 6nskemél om att renovera ytskikt
sjalv, kontakta alltid Stadsholmen forst.

Forvara inga saker i trapphusen - hér ska det av
brandsédkerhetsskil vara fritt frin brinnbara material
och fritt for utrymning och sjuktransporter.
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Uppvarmning med kakelugn bygger pa principen att en tegelmassa
varms upp och avger stralningsvarme. Ett avancerat kanalsystem gor
att rokgaserna varmer stora tegelytor pa sin vag till skorstenen. Nar
val kakelugnen varmts upp avger den varme under manga timmar.
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Kakelugnens tegelkonstruktion ar kladd med glaserat tegel.
Utformningen avspeglar rummets karaktar och radande stilideal.

Anvandning av kakelugn

En kakelugn har ett invecklat kanalsystem och det tar
lang tid for kakelugnen att bli varm sa att den kan borja
avge varme. I gengild har kakelugnen den fordelen att
den kan ackumulera varmen och avge denna under 8-12
timmars tid. Det ar darfor kakelugnen pa nytt har kom-
mit till heders. Ingen annan spiskonstruktion pa mark-
naden har samma egenskaper.

Branslets kvalitet har som vid all eldning stor be-
tydelse ur effektsynpunkt. Torr bjérkved ar mycket bra
bransle vid eldning i kakelugn. For hard eldning kan
gora att kakelugnen spricker.

Som hjélp vid tindning av veden kan man anvinda
tore (kddrik barrved) eller papper frén en vanlig dags-
tidning. Tidningspapper ska inte packas for hart, luften
behover latt kunna passera genom pappret.

En del kakelugnar ar plomberade for att ugnarna
eller rokkanalerna inte dr i eldningsbart skick.

Elda sa har:

« Nar brasan tands ska spjallet vara helt 6ppet.

 Brasan brinner jamnare om veden laggs pa ett tvar-
lagt vedtra eller tva korslagda.

e Nar brasan brinner stangs innerluckorna och drag-
hélen i luckorna 6ppnas. Spjillet skjuts till s& pass att
brasan brinner tyst, men utan att roklukt tranger ut.

 Nir brasan brunnit ut till hilften 6ppnas spjéll och
luckor och brasan rors om sd att brianderna ligger
ovanpa gloden. Luckorna stiangs igen och spjillet
skjuts till sitt forra lage.

« Nar brasan brunnit ut rors glodhogen om och det far
inte lingre komma nagra lagor ur gloden. Luckorna
stangs och spjallet skjuts sa langt som mgjligt utan
att os tranger ut ovanfor luckorna.

Efter nagra minuter, och nir ingen bla laga langre
syns i gloden, stangs spjallet helt.

Eldstaden ska alltid hallas ren fran aska — den hind-
rar forbranningen.

e Anviand inte koksflikten vid eldning i kakelugn.
Flakten kan astadkomma bakdrag, vilket ar hilso-
farligt.
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