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Ny entreprenér

for skétsel av utemiljé
Stadsholmen har tecknat avtal med
en ny entreprendr for skotseln av trad-
gardarna. Fran och med den forsta
april i ar ar det Etni som har hand om
tradgardsskotseln.

— Det ar alltid en utmaning med
en sadan har 6vergang, sager Stads-
holmens tradgardssamordnare Asa
Manhem. Men en férdel ar att Etni
arbetat i vart fastighetsbestand tidi-
gare — da som underentreprendr till
Peab.

Upphandlingen ar forstas genom-
ford i enlighet med LOU - lagen om
offentlig upphandling. En nyhet jam-
fort med tidigare ar att tradvarden
inte ingar i uppdraget for den nya
entreprenéren.

— Nu ska vi lara oss att arbeta till-
sammans, sager Asa Manhem. Fér att
sakerstalla att allt fungerar ska vi den
forsta tiden folja upp skétseln med
en besiktningsman.

Murargeséller

fick stipendium

Sex nya murargeséller har tilldelats
stipendium av Reinhold Gustafssons
stiftelse. Utdelningen skedde i novem-
ber forra aret i Murmastareambetets
lokaler i Gamla stan.

— Stadsholmen deltar i detta och
andra sammanhang som har med
byggnadsvard att gora, sager fastig-
hetsingenjor Cecilia Blomqvist. Det ar
helt nédvandigt for oss som &agare
och forvaltare av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse att varna tradi-
tionella hantverk.

Gesallbrev ar ett bevis pa att en
hantverkare har dokumenterad kun-
skap inom ett visst omrade. Under se-
nare ar har bade intresset for, och be-
hovet av, yrkesskickliga hantverkare
Okat. Fastighetsagare som bland an-
nat Stadsholmen, Svenska kyrkan och
Statens Fastighetsverk ar helt bero-
ende av yrkespersoner med kunnande
inom traditionella byggnadstekniker.

— Det allméant allt stérre intresset
for byggnadsvard ar i detta samman-
hang positivt, sager Cecilia. Det gor
att fler lockas att arbeta professio-
nellt inom byggnadsvardssektorn.

INLEDARE

Digitalisering

— bade vilsignelse och forbannelse
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e senaste tva dren har

maénga av oss anvint digi-
tala tjinster och hjilpmedel i
storre omfattning dn tidigare.
Och det har inte varit frivilligt.
Eftersom vi inte har kunnat
triffas pd vanligt sitt har no-
den inte haft ndgon lag: arbets-
moten méste genomforas, varor
och tjdnster nd sina mottagare
och tusen andra saker har haft
kravet pd sig att rulla pd. Trots
pandemin.

Jag tror du héller med mig
om att det mdnga génger varit
ritt trikigt. Sjilv tvekar jag inte att siga
att jag forlorat mycket genom avsaknaden
av dagliga kontakter med mina med-
arbetare hir pd Stadsholmen. Kreativitet
ir ett lite luddigt ord som ofta vinner pd
att anvindas sparsamt. Men just det krea-
tiva i jobbet har fitt sig en rejil t6rn i och
med pandemin. I moten mellan minniskor
i olika befattningar, med olika 4lder och
bakgrund, uppstir ju faktiskt perspektiv
och 16sningar som dr svara att hitta nir vi
sitter bakom var sin skdrm. Det blir svi-
rare att nd fram till de dir smarta, kanske
ofta ovintade, losningarna som gor att
saker faller pd plats. Och responsen frin
en kollega som vi moter péd riktigt blir
mer tydlig och levande dn nir vi ses digi-
talt — nyanser som kroppssprik och ton-
fall ryms och syns inte riktigt bakom da-
torn. S4 min férhoppning nu ir att vi ska
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Stadsholmen dr ett fastighetsfiretag med ett unikt uppdrag

f3 tillbaka mycket av de fysiska
moten jag och midnga med mig
saknat. Det giller forstds ocksd
motena med dig som dr hyres-
gist hos oss — det hoppas jag
att du héller med om.

SAMTIDIGT SKA JAG inte bara
gnilla om det digitala. For
tack vare internet, datorer och
moten via skdrmen, s& har vi ju
ind& i nigon mén kunnat trif-
fas och skéta vdra arbeten och
kontakter. Och lirt oss att det

Fredrik Juhnell.

gdr — dven om det ofta kints
lite kantigt. Fér ménga har det ocksd
inneburit att livspusslet varit ldttare att
ligga avseende dagislimningar och pend-
ling till jobbet. Och for véra hus finns
det ju sd oerhort mycket positivt med den
nya tekniken: bittre energioptimering,
bittre brandskydd, smartare ventilation
och minga andra saker.

Samtidigt dr det digitala dnnu s
linge en mikroskopiskt liten &rsring for
vdra fastigheter, som ju i de flesta fall #r
flera hundra &r gamla. Om vi tilldter oss
att se pd vara hus som levande gestalter
(och det tror jag bdde du som hyresgist
och vi som jobbar hir gor ibland) s& kan
vi nog gissa att husen tar den nya tekni-
ken med ro.

FREDRIK JUHNELL
FORVALTNINGSCHEF
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ENERGI OCH INOMHUSKLIMAT

Langsiktigt arbete att spara enerqi

Stadsholmen arbetar aktivt med langsiktiga losningar for att spara energi.

— Och energispardtgérderna ska firstds inte forsamra inombusklimatet, sager driftledare Karl-Henrik Arvidsson.

|

ir Stadsholmens hus byggdes

fanns varken elektricitet eller

centralvirme. Kakelugnar och
andra eldstider fick tjina som virmekilla
och plats for matlagning. Att hélla vir-
men var ett stindigt pyssel — och man
kunde sillan ha samma ambitioner pé bra
virmekomfort inomhus som vi har idag.

Hallbarhetsfrigor och energisparat-
girder dr numera ett krav for alla fastig-
hetsidgare att arbeta med. Och Stads-
holmen arbetar langsiktigt och struktu-
rerat med fragorna.

— Energifrigorna handlar bide om
overgripande frigor som virmesystemen
i husen och om &tgirder for enskilda
ligenheter, sidger driftledare Karl-Henrik
Arvidsson. Ett exempel pd det senare dr
de byten till energiglas som vi gor hos
varje hyresgist vid fonsterrenovering.
Det ir en effektiv dtgird sett till de
virmeforluster som vanliga fonsterglas
ger vid jimforelse, och dr litt att rikna
hem ekonomiskt.

MANGA LAGENHETER INOM Stadshol-
men har sd kallad kallhyra. D3 ingar
inte uppvirmningen i hyran, utan be-
kostas av den enskilde hyresgisten se-
parat. Merparten av dessa ligenheter har
direktverkande el — ndgot som inneburit
hoga kostnader den senaste tiden da el-
priset varit hogt.

— Vi sitter in energiglas nir vi byter
fonster dven i dessa ligenheter, siger
Karl-Henrik Arvidsson. Det innebir en
kostnadsbesparing for dessa hyresgister.

En annan dtgdrd som vidtagits pa se-
nare tid dr isolering av vindar. D3 fyller
man vindarnas golv med en form av eco-
fiber.

— Taken isolerar vi inte, siger Karl-
Henrik. D4 skulle vi riskera att & fuke-
problem. Nu har vi isolerat det flesta av
vara vindar, vilket sparar energi.

Rent allmint 4r forstds driftoptime-
ring av vdrmesystemen en stindigt pé-
gdende process ndr man vill spara energi
i fastigheter. Det gamla uttrycket att
“elda for kridkorna” ska ju undvikas.

— Vi arbetar mycket med injustering
av de referensgivare som numera sitter

inne i husen, siger Karl-Henrik. Det nya
systemet arbetar efter den faktiska inom-
hustemperaturen, och det gor det lactare
att leverera rdtt mangd vdrme till varje
fastighet.

STADSHOLMEN HAR OCKSA bytt ut
ndgra undercentraler. Det innebidr inte
ndgon jittestor energibesparing, men de
nya fjirrvirmeanliggningarna dr ndgot
effektivare.

— I ndgra fall har vi ocksd konver-
terat fastigheter som har kallhyra till
varmhyra och anslutit dessa till fjrr-
virme, siger Karl-Henrik. I dessa fall
mdste vi forstds komma Gverens med
hyresgdsten om denna forindring. En
sddan energikonvertering dr dock for-
enad med stora kostnader. Vi méste for-
stds ocksd ta antikvariska hinsyn om vi
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Energisamordnare
Karl-Henrik Arvids-
son arbetar lang-
siktigt med Stads-
holmens energi-
fragor.

ska installera radiatorer i hus ddr detta
inte finns.

En ytterligare dtgdrd som Stadshol-
men ibland genomftr ir att dtervinna
virme frin ventilationen i husen. Man for
da dter den vdrme som den utventilerade
luften ger, och for den tillbaka in i huset.
Det ir forstds bara sjilva virmen som dter-
vinns. Detta sker via en virmevixlare.

— Négot som ir viktigt att papeka ir
att vara energispardtgirder inte ska for-
simra inomhusklimatet i vdra bostider
och lokaler, siger Karl-Henrik. I detta
sammanhang dr det viktigt att &ter-
kommande justera radiatorventilerna s
att vi har rite temperatur. Over tid blir
det obalans i systemen, och med ritt
justering kan vi bdde spara energi och
forbittra inomhusklimatet.

MATS LUNDQVIST



STOCKHOLMSKONST

Josabeth Sjéberg malade av
sina hyresrum

Konstndren Josabeth Sjiberg mélade av interivrerna i de enkla hyresrum hon bodde i.

Hennes konstverk dr viktiga dokument iver en stockholmsk vardag.

Folj med till en av hennes bostider i huser pa Hogbergsgatan 29 — en fastighet som idag dgs av Stadsholmen.

et dr en mild vérvinterdag pa
D Sodermalm. Tidningen Stads-

holmen foljer med fastighetsin-
genjor Anna Birath till Stadsholmens
hus pd Hogbergsgatan 29. Vi géir de
ringlande stentrapporna upp i byggnaden,
och nir vi kommer upp pd vinden tar vi
till hoger. Hir far vi huka oss under
snedtaket, och snart kommer vi fram till
en enkel dorr som leder in till ett litet

BILD: JOSABETH SJOBERG (1812-1882). STOCKHOLMS STADSMUSEUM.

vindsrum med fonsterkupa. Hir bodde
Josabeth Sjoberg (1812-1882) under en
period av sitt liv. Hir finns en kakelugn
och ndgot som kan liknas vid en enkel
diskbink — i stort sett inget mer. Rum-
met dr pyttelitet och det gér inte att ldta
bli att tinka pa hur det kan ha varit att
bira ved och annat upp hit.

Rummet finns med pd en av de mal-

ningar Josabeth Sjoberg gjorde — en bild

ddr hon sitter i rummet tillsammans
med en man som spelar pd gitarr — Josa-
beth gav nimligen musiklektioner.

— Jag var hir for ndgra dagar sedan,
berdttar Anna Birath. Da skar jag lite i
viggen for att se om jag kunde hitta den
tapet som finns med pd hennes malning
hirifrdn. Men just den har jag inte hittat.

Diremot har minga andra tapeter
kommit i dagen. Vi bldddrar igenom

Sa har sag det ut i nagra av de rum som Josabeth bodde i.

Rummet pa Hogbersgatan syns pa bilden nedan.

ekonomi.

FAKTA Josabeth Sjoberg

Josabeth Sjoberg (1812-1882) har blivit kand for sina
Stockholmsbilder i akvarell. Hon hade en borgerlig
uppvaxt och forsorjde sig som vuxen bland annat
genom att ge musiklektioner och handkolorera bilder.
Genom ett arv fick hon sedermera en relativt trygg

BILD: JOSABETH SJOBERG (1812-1882). STOCKHOLMS STADSMUSEUM.

Alla hennes bostader lag pa Séder. Vid sin dod arvde
Albert Rydell, son till en av hennes vanner, bilderna.
Stadsmuseet kdpte alla hennes bilder utom en 1936.
Pa den tavla som museet inte férvarvade ser man
Albert avbildad som barn.

Pa Stadsmuseet finns en milj6 uppbyggd som fatt sin
inspiration fran bostaden pa Hogbergsgatan. Hon fick
1968 trapporna pa Stigberget uppkallade efter sig —
Mamsell Josabeths trappor.
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de tunna flikarna av tapeter som fri-
lagts, och riknar till inte mindre dn
tretton olika:

— Hir kan man folja tidslagren, siger
Anna. Dessa gamla tapeter var tunna och
holl inte sd linge. Man tapetserade om

ofta, bland annat eftersom man eldade
och det ibland blev sotigt.

Rummet anvinds inte idag, och det
dr heller inte mojligt att ha organiserade
visningar hir pd grund av att det saknas
utrymningsvagar.

Josabeth Sjobergs bilder av sina
hem, alla pd S6dermalm, har bevarats som
en bildskatt som berittar mycket om en
svunnen tid i Stockholm. Hon mélade ak-
varell pd teckningar som hon gjort, ofta
mycket detaljrika och med lite roliga pro-
portioner och perspektiv som ger ett lite
naivistiskt intryck. Interidrerna dr enkla
och moblemanget hon har dterkommer
vartefter hon flyttar. Flera av bilderna ger
en hemtrevlig kinsla — hon ldgger patiens
eller ger musiklektioner. Hon var inte
gift och alls inte f6rmogen. Men genom
arv kunde hon ha en trygg ekonomi.

Att hennes bilder kan ge viktiga led-
tradar till historien har Anna Birath ny-
ligen fétt bevis pé:

— I samband med att vi gor dtgdrder i
den byggnad som kallas Katarinahuset i
Sabbatsberg hinde ndgot roligt. Josabeth
Sjoberg bodde i huset d& hon var pd
brunnskur och har mélat av rummet hon
bodde i. Vinden i#r kraftigt omgjord i
modern tid, men genom hennes mdlning
kan vi se hur det sett ut en ging.

Historien om det ska vi beritta i ett se-
nare nummer av tidningen Stadsholmen.

MATS LUNDQVIST

Manga atgarder for att varda traden

Stadsholmen bedriver ett kontinuerligt arbete med att varda triden pa fastigheterna.

Under vinterbalviret har man vidtagit atgarder pa bland annat Barnangen och Langbro gard.

i har tidigare berdttat om triden pa

bland annat Barnidngen. Dir finns en
vacker lindallé frin slutet av 1700-talet
som stricker sig frin fastighetens huvud-
byggnad i riktning ner mot vattnet.

— Triden i den allén idr i vissa fall
cirka 250 &r gamla, siger Stadsholmens
Asa  Manhem.
Tridden har rotskador och vi har ddrfor

tridgdrdssamordnare

utfort omfattande beskdrningar for att
minska belastningen pd tridkronorna
och undvika att grenar bryts.

Och arbetet med detta har gitt bra,
trots de i vissa fall hdrda beskdrningarna:

— Tridden har svarat bra och skjutit
nya skott, siger Asa.

En fristdende lind pd andra sidan hu-
set har ocksd varit foremal f6r omsorger:

— Vi har gjort en sd kallad rotluft-
ning, berittar Asa Manhem. Det innebir
i detta fall atc man luckrar jorden med
hjdlp av tryckluft och bléser ner ett kisel-
substrat i rotsystemet for att skapa fickor
i den hirda jorden, eftersom rotterna be-
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En hégstubbe har sparats for den
biologiska mangfaldens skull, och for
att markera tradets plats i tradgarden.

hover syre. For att ytterligare forbittra
forutsdttningarna for rotsystemet och
tridet har vi tagit bort grismattan runt
tridet och lagt flis ddr i stillet, samt
spirrat av for trafik som kompakterar
marken.

Ocksa pd Langbro gard i Alvsjo har
man arbetat med triden i vinter. Dir ir
ndgra trid drabbade av askskottsjuka —
en sjukdom som dessbittre inte ir lika
aggressiv som den vanligt forekomman-
de almsjukan, men indd med tiden gor
att triden dor. Ett trdd har det dock i &r
varit nddvindig att filla.

— For att markera det tridets place-
ring i tridraden ir stubben sparad, sidger
Asa Manhem. Hogstubbar ir ocksd bra
for den biologiska méngfalden. Det ir
dessutom i dagsliget inte forsvarbart att
nyplantera en ask i en miljo dir askskott-
sjukan hirjar, men det finns forhopp-
ningar att framdver hitta kloner av ask
som inte drabbas.

MATS LUNDQVIST



EKONOMI

Sa fordelas Stadsholmens kostnader

Visste du att Stadsholmen renoverade trapphus for drygt fem miljoner kronor forra dret?

Och att klottersaneringen kostade ungefar tvd miljoner under samma period?

[ diagrammet hér intill kan du se hur vara kostnader fordelades under 2021.

lanerade och akuta reparationer dr
P de storsta utgiftsposterna i Stads-
holmens budget. Under forra dret
uppgick de totala reparationskostna-
derna till ungefir 80 miljoner kronor.
Till det kommer fastighetsskotsel for 37
miljoner. Virmen ir ocksd en stor ut-
giftspost och stod for drygt 26 miljoner.
— D4é de flesta av véra fastigheter ir
uppldtna med sd kallad tomtritt, sd dr
kostnaderna f6r tomtrittsavgilder en stor
post, siger Stadsholmens ekonom Karin
Lagerstrom. Under forra dret uppgick
dessa kostnader till drygt 32 miljoner
kronor.

FASTIGHETSSKATTEN STOD FOR knappt
19 miljoner kronor i budgeten och de
finansiella kostnaderna, alltsd rintor pd
1an, for drygt fem och en halv miljon.

— De finansiella kostnaderna har varit
laga under manga &r eftersom rintan
varit lag, siger Karin Lagerstrom.

En annan stor post i budgeten ir av-
skrivningar pa fastigheter. Avskrivningar
kan forklaras som en virdeminskning
under den period som en fastighet an-
vinds.

Finansiella kostnader
2%

Avskrivningar pa fastigheter
14%

Fastighetsskatt
7%

Tomtrattsavgalder
12%

Administrativa kostnader
9%

Bredband och fastighetsnat

Varme
1% 9%

Fastighetsskétsel
13%

Akuta reparationer
9%

Planerade reparationer

18%

El, vatten och sophantering
6%

Har ovan ser du hur Stadsholmens kostnader férdelas.

— Avskrivningarna pd fastigheter ir
en kostnad som férdelas 6ver femtio ir,
sager Karin Lagerstrom.

Naturligtvis finns siffror i “finfordelad”
form under respektive rubrik. Exemplen i
ingressen avseende trapphusrenoveringar

och klotter ryms under posterna plane-
rade respektive akuta reparationer.

MATS LUNDQVIST

Fotnot: En fullstandig drsredovisning kommer

att finnas tillginglig digitalt pa Stadsholmens

hemsida nér boksluter ar fardigt.

Litet hus uppfraschat i Barnangen

I slutet av forva dret fick det lilla lusthuset pa Barndngens gard nymdlad fasad.

Huset ar en av alla sma byggnader inom Stadsholmen som har stor betydelse for fastigheternas kulturbistoriska virde.

I\/lﬁnga av Stadsholmens sméd kom-
plementbyggnader ir dolda for
allminheten. De har ofta ligen inne pa
gédrdarna som inte ir tillgingliga for an-
dra dn Stadsholmens hyresgister.

Men det lilla lusthuset pd Barningen
syns tydligt for alla som passerar forbi.

— Lusthuset fick nymadlade fonster
och fasader under forra aret, siger Stads-
holmens fastighetsingenjor Anna Birath.
Huset, tillsammans med den fina allén
vid Barningen, dr en av alla delar som
utgor viktiga och uppskattade inslag i
vara kulturhistoriskt virdefulla miljoer.

MATS LUNDQVIST

Det.lilla lusthuset
nedanfor Barnangens
gards huvudbyggnad

har snyggats upp med
nymalade fonster och
ny farg pa fasaden.
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MARKNADSTIDNING B

RENOVERINGAR

renoverar trapphus

Under de senaste dren har Stadsholmen renoverat ett flertal trapphus
i Gamla stan och pa andra stillen. Nya ytskikt, ny el och forstarkt

inbrottsskydd for entrédirrarna ar exempel pa de datgdarder som genomfirs.

En vilkomnande entré och ett estetiskt
tilltalande trapphus dr ndgot som
uppskattas av alla och kommer bdde de
boende och besokare till del. Stads-
holmens har under de senaste &ren
genomfort ett flertal upprustningar,
bland annat i Gamla stan.

— Vi har ett koncept som édven inne-
fattar ett forstirke inbrottsskydd med
brytbleck och lyftstift pd entrédorrarna,
siger fastighetsingenjor Pelle Bystrom.
Lyftstiften, som sitter i bakkanten av
dorrarna, innebidr att det dr svart att
lyfta av dorren vid ett eventuellt inbrotts-
forsok.

VID RENOVERINGARNA forbittrar man
ocksd belysningen genom att sitta upp
nya armaturer i trapphusen.

I Gamla stan har Stadsholmen re-
noverat trapphus pd bland annat Stora
Nygatan 6, Sodra Bancogrind 3, Oster-
langgatan 10, Ignatiigrind 4 och Stor-
kyrkobrinken 1. P4 Djurgirden har tre
trapphus pd Falkenbergsgatan 5 renove-
rats.

MATS LUNDQVIST

Stora Nygatan 6 ar ett av Stads-
holmens hus som fatt trapphuset
renoverat nyligen. Lagenhets-
dorrarna har ocksa fatt ett
forbattrat inbrottsskydd.

Sa har ser det ut pa Vasterlang-
gatan 56 efter trapphusrenoveringen.
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Joan
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