stadsholmen

EN TIDNING FOR STADSHOLMENS HYRESGASTER ‘ NR 4 ‘ 2021

Krafttag mot olaga

andrahandsuthyrning

Byggstart. for s = B
AYTTDro ekt |
Ma'iTaBergst#ern_ <

ARt
Julstamning meds, "%
pandemiskugga

| Gamla:stan

.-‘!—-——-




FOTO: MATS LUNDQVIST.

Hyresférhandlingarna

ej klara

Férhandlingarna om nya hyror for ar
2022 &r annu inte avslutade.

Sa snart en 6verenskommelse traf-
fats mellan Stadsholmen och Hyresgast-
féreningen Region Stockholm kommer
alla hyresgaster att informeras om den
nya hyran.

Nytt avtal for takskottning
Nu ar vintern har och Stadsholmen
har beredskap for att skotta tak och
ta bort istappar. Denna sasong har vi
en ny entreprendr som skoter det ar-
betet - Platslagaren GH Johansson AB.

Om du ser att tak behéver skottas
eller om du upptacker istappar som
ser riskabla ut, sa kan du héra av dig
till Kundcenter (eller jouren om det ar
utanfor kontorstid).

Underlatta garna for var entre-
prenér genom att halla gardarna fria
fran saker som inte hor hemma dar,
och stall cyklar pa avsedda platser.

Stockholm skildras

av unga i uppsatstévling
Ocksa i ar har Samfundet St:Erik delat
ut pris i uppsatstavlingen for gymnasie-
elever som vill beratta om Stockholm.
I ar gick forstapriset till Agda Wiklund
som gar pa Viktor Rydbergs gymnasium
vid Jarlaplan. Hon far av juryn bland
annat berém foér hur hon vaver in arki-
tekturen i staden i sin miljéskildring.

Tavlingen ”"Min Stockholmsskild-
ring” instiftades av samfundet 2014
och syftar till att vacka intresse for
staden och dess historia.

Julmarknaden
tillbaka pa Stortorget

Forra aret blev det ingen julmarknad i
Gamla stan pa grund av restriktioner-
na kring pandemin. Men i ar har Stor-
torget ater varit en plats for anrik jul-
stamning. Julmarknaden har har gamla
anor fran nar Stortorget var en ton-
givande marknadsplats aret om.
Julmarkna-
den pa torget i
sin nuvarande
form har varit
ett faktum se-
dan bérjan av
1900-talet och
har arligen flera
tusen besokare.

I ar blev det

i Gamla stan.

Jjulmarknad igen

INLEDARE

or mdnga turister som kom-

mer till Stockholm dr Gamla
stan ett skyltfonster for hela sta-
den. Hur man dn planerar sin vis-
telse hir kommer man forr eller
senare till de slingriga grinderna,
kullerstensgatorna och de lite ra-
kare Nygatorna nere vid tunnel-
banestationen.

I stadsdelen med anor frin
medeltiden finns butiker med ett
enormt utbud: souvenirer, klider,
smycken och allt man kan tinka
sig. Och s forstds caféer och res-
tauranger i mysiga miljder — med spin-
nande killarvalv dir historiens vingslag
bokstavligt talat flaxar runt besckaren.

Men det har sett annorlunda ut under
pandemin. Gamla stan har varit ovanligt
tomt pa folk. Turisterna, som vanligtvis kom-
mer i stora skaror med kryssningsfartygen,
med tdgen till centralen och via luften, har
till stora delar lyst med sin frinvaro.

OCH DET KOMMER att pdverka Stadshol-
men under ldng tid — bdde oss som jobbar
hidr — och dig som dr hyresgist hos oss. Och
det oavsett om du hyr en lokal eller en bo-
stad. For vara lokalhyresgister i Gamla
stan dr en hogst visentligt del av det eko-
system som vi som fastighetsbolag verkar i.
For allt hinger ihop. De intdkter vi har dr
hyror — fran lokaler och bostdder. I véra
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Stadsholmen dr ett fastighetsfiretag med ett unikt uppdrag

Fredrik Juhnell.

ekonomisystem syns forstas fran
vilken kategori pengarna kom-
mer ifrdn. Men ndr vi underhaller
vara hus — byter stammar, malar
fasader och annat, och nir vi skot-
tar snd, byter kranpackningar
hemma hos dig eller snyggar upp
garden — sd gor vi ingen skillnad
pa vilken typ av intikter som be-
kostar dtgirderna. Minskar véra
hyresintikter s minskar véra re-
surser for underhall och service.

Under pandemin har vi via
det statliga stodet kunnat med-
verka till att en del av véra lokalhyresgister
kunnat fd temporirt sinkt hyra — bade i
Gamla stan och pd andra hdll. Vira ut-
hyrare har ocksd tagit fram avbetalnings-
planer nir niringsidkare varit i behov av
anstand med hyran. Jag och manga med
mig trodde kanske att det hela var pd vig
att bldsa 6ver. S8 kom den nya mutationen
av viruset och nya direktiv om ytterligare
forsiktighet — kanske kommer vi att fa leva
med nya restriktioner igen till jul.

Gamla stan som plats har inte saknat
utmaningar genom historien. Och nu har vi
i modern tid befunnit oss i nya svirigheter
som stillt oss alla pd prov. Jag tror sikert att
vi kommer igenom detta och hoppas att du
som dr hyresgist hos oss far en fin julhelg.

FREDRIK JUHNELL
FORVALTNINGSCHEF
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BOSOCIALA GRUPPEN

Stadsholmen och moderbolager Svenska Bostider lagger nu ytterligare resurser

pé att stavja otilldtna andrabandsupplitelser och agera mot stirningar.

Nu finns en ny enbet med stor kompetens som lagger hela sitt fokus pa bosociala fragor.

— Vi ska bland annar arbeta aktivt fir att inga lagenbeter hyrs ut pa oriktiga grunder, siger chefen Sara Rafiq.

ostadsbristen #r stor i Stockholm

och ménga vill ha en ligenhet. Det

ir bekant for de flesta att ménga
hyresbostdder hyrs ut i andra hand utan
tillstdnd och att en del kontraktsinneha-
vare behéller sin ligenhet trots att de sak-
nar behov av den. Hyresgister som pa
detta sdtt "haller” pd sin ligenhet, trots att
de har sitt boende ordnat pd annat siitt,
innebir att bostadskderna blir lingre dn
vad de egentligen skulle behova vara.

— Som bostadsforetag har vi ett an-
svar att se till att vdra hyresgister inne-
har kontrakten pd riktiga grunder, siger
Sara Rafiq. Képer man till exempel en
villa for att bo i sd ska man limna till-
baka sin hyresritt sd att vi kan limna den
till bostadsformedlingen. Det bér inte
heller rdda ndgra oklarheter kring vad
som giller for att f& hyra ut sin bostad i
andra hand. P& vira hemsidor finns tyd-
lig information om detta. Morkertalet dr
stort avseende ligenheter som hyrs ut i
andra hand utan vart medgivande. Bade
for andrahandshyresgisten, grannarna och
vér personal innebir det otrygghet och sli-
taget pd husen okar.

SARAS MEDARBETARE Daniel Claesson
framhdller att detta ocksd dr en trygg-
hetsfriga:

— Som hyresgist ska man kinna att
man vet vilka som #r ens grannar, siger
han. Ligenheter som anvinds av olika
personer, som kanske ocksa utnyttjar den
gemensamma tvittstugan, bidrar inte
till stabilitet i vdra fastigheter.

Bosociala gruppen har ritt att utreda
till exempel en hyresgists behov av sin
ligenhet. Och kinner man sig osiker pd
vem som bor granne ska det inte upp-
fattas som att man tjallar om man tipsar
hyresvirden om detta:

— Bédde vi som hyresvird och véra
hyresgister maste ta gemensamt ansvar
och beritta om ndgot inte verkar std ritt
till, siger Sara Rafiq.

En hyresvird har ritt att utreda en
hyresgists behov av sin bostad. Och Bo-
sociala gruppen gor forstds sina utred-
ningar utifrdn hyreslagen och arbetar
titt ihop med Svenska Bostiders hyres-
jurister. En hyresgist kan forstds ocksd
alleid f3 site drende provat i Hyresnimn-
den som ir en oberoende part.

— Problemet med oriktiga hyres-
forhdllanden finns i hela vart bestdnd,
sidger Sara. Det dr inte kopplat till socio-

FAKTA Bosociala gruppen
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Sara Rafiq och
Daniel Claesson
arbetar pa Bosociala
gruppen, som har
ratt att utreda till
exempel en hyres-
gast behov av sin
lagenhet.

ekonomiska faktorer eller specifika om-
raden. I vart arbete har vi en réttvis atti-
tyd gentemot alla — ocksd de som stér i
ko for att fa en bostad.

Sedan gruppen startade sitt arbete i
somras har man sett att en egen enhet for
dessa fragor dr ett effektivt arbetssitt.
Fler drenden kan hanteras dn tidigare och
maénga ligenheter har fristillts f6r bo-
stadssokande.

MATS LUNDQVIST

Stadsholmen och Svenska Bostader har ett uttalat krav frdn dgaren att
intensifiera arbetet mot oriktiga hyresférhallanden och olaga andrahands-
uthyrningar. Sedan i hostas finns darfér Bosociala gruppen med specialist-

kompetens att utreda sadana fragor.

Pa enheten arbetar atta utredare som ocksa hanterar stérningsarenden och

sena hyresbetalningar.

Misstanker du att en ldgenhet i huset dar du bor hyrs ut olagligt sa kan
du kontakta Kundcenter och be att fa prata med en utredare pa Bosociala

gruppen.

Det gdr ocksa bra att maila till e-postadressen: bosociala@svenskabostader.se.



GAMLA STAN

Lokalhyresgaster paverkades
omedelbart av pandemin

Ndr pandemin var ett faktum mdrktes det divekt i Gamla stan.

Fran den ena dagen till den andra sag manga lokalbyresgdster sin omsdttning sjunka drastiskt.

Pda Stadsholmen har man ibland kunnat hjialpa till med avbetalningsplaner och anstind med hyran.

En del néringsidkare har ocksi kunnat [d siankt hyra genom det statliga hyresstidet.

bérjan av pandemin tillsattes genast
| en central grupp pd Stadsholmens

moderbolag Svenska Bostider for att
hantera lokalfrdgorna.

— Vi hade ocksé en intern grupp pa
Stadsholmen, sidger forvaltningschef
Fredrik Juhnell. I den deltog bland annat
vara lokalférhandlare samt ett par extra
resurser.

Nagra generella rabatter pa hyran har
dock Stadsholmen inte erbjudit:

— Allt behovsprovades, siger Fredrik
Juhnell. Rabatter och anstdnd med hyran

skulle g8 till de som mest behdvde sddant
stod.

NAR BESLUT KOM om ett statligt hyres-
stod borjade Stadsholmen att handligga
ansokningar om detta. Det innebar en
omfattande administration bade for
Stadsholmen och de som anstkte. For att
fa ta del av stodet var man som hyresgist
tvungen att inkomma med omfattande
underlag som visade att omsittningen
minskat. Ménga fick hjilp, men manga

fick ocksa avslag:

Entropia:

— Vi var ytterst noggranna eftersom
vi har ett ansvar for hela bolagets ekono-
miska situation, siger Fredrik Juhnell.
Det var absolut inte sd att man fick rabatt
bara genom att hora av sig.

Lokalférhandlare Mia Wagner har
sett pd nira hall hur tungt det varit och
ir for manga lokalhyresgister:

— I vissa fall har vi dirfor kunnat er-
bjuda anstdnd med hyran och avbetal-
ningsplaner.

MATS LUNDQVIST

— Butikslivet viktigt t6r Stockholm

Butiken Entropia slog upp portarna precis nir pandemin borjade.

— Det var langt ifrin det flide av kunder som vi viknat med, sdger dgaren Emil Sjolander.

mil Sjolander och hans kollega hade

precis blivit klara med renoveringen
och 6ppnat sin butik Entropia. Liget pd
Osterlinggatan, nira Slottet, kiindes bra
och lokalen hade blivit fin. Sortimentet
var noga utvalt med hog kvalitet.

— Vi 6ppnade i april forra dret, siger
Emil. D4 hade pandemin precis fatt fiste
och kundtappet var ett faktum direke.
Innan Emil skrev pd hyresavtalet for lo-
kalen hade han gjort lite research och
statt utanfor och riknat hur mycket folk
som passerade. Det var ofta s& minga
som 500 i timmen, dnda upp till 5 000
ibland, som flanerade hir.

— Sedan i april kom det tio personer i
timmen, sdger han.

ENTROPIA FICK EN sinkning av hyran
nir det statliga stodet for drabbade bran-
scher infordes.

— Annars hade det inte gétt, siger
Emil. Vi har ocksd haft forstdende leve-

Emil Sjolander menar att det inte hade gatt utan det statliga stodet.

rantorer som latit oss handla pd kommis-
sion. Och sd trogna kunder som kommit
till oss.

Emil menar att man madste vara ut-
héllig, men han ir forstds orolig ocksé:

— Blir det sé att det hir fortsitter sd
far vi det jobbigt. Det vore si synd —
butikslivet dr en viktig del av stadens
sjil tycker jag.

MATS LUNDQVIST
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Kaffekoppen och Chokladkoppen idr tvd serveringar intill
varandra pd Stortorget. Hir dr charmfaktorn hdg och in-
redningen genomtinkt — allt for att passa ihop med de anrika
lokalerna. I den ena lokalen finns ett killarvalv ddr man ocksa

kan sitta och fika.

— Den senaste tiden har vi dock haft lite fler gister, siger
Aslan. Julmarknaden hir utanfor har betytt mycket.

Aslan och hans medarbetare har noggrant foljt alla restrik- ! ’
tioner under pandemin och vidtagit dtgirder. Bland annat har . l.

man tagit bort minga bord for att skapa avstind mellan gis- il v
ar *

terna. Men turisterna har uteblivit:

— Jag tror att manga inte forstdr hur oerhdrt hart drabbat
Gamla stan har varit, siger han. Inkopen har ocksd varit svira
att planera ndr man inte vet hur manga som kommer.

ASLAN HAR OCKSA varit tvungen att permittera personal, vil-

ket forstds inte dr roligt:

— Vi har ocksd varit tvungna att gora uppsigningar, efter-
som vi haft sd stort tapp i vir omsittning.

Nir vi besoker hans bdda caféer har nyheten om den nya
virusmutationen dnnu inte kommit. Det ir inte fullsatt, men en

hel del gister.

— Efter att restriktionerna sldpptes sd har det ju kommit mer
folk, siger Aslan. Mdnga caféer och restauranger i Gamla stan har
nu svart att hitta personal. S& det ir ett nytt problem.

Kaffekoppen och Chokladkoppen:

— Vi tappade 90 procent
av omsattningen

Ndr pandemin kom minskade Aslan Sharros omsattning drastiskt.

Han driver tva caféer pa Stortorget och drabbas av den minskade

turismen i stadsdelen.

MATS LUNDQVIST

Amber room:

i stadsdelen. 'l
a

Aslan Sharro driver tva
caféer pa Stortorget och
har drabbats hart av

den minskadﬂﬂ'ﬂhel sk
g l ?’ . :

1
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Pandemin paverkade direkt

-

Aven i butiken Amber Room har
forsaljningen minskat kraftigt.

[ Gamla stan pa Kipmangatan 16 driver Sofia sin butik Amber Room.

Hon saljer handgjorda smycken med birnsten och andya saker med

silver och Eristaller.

— Jag kommer ihdg nar allt andrades pa en dag, sdger bon.

Ndr pandemin kom och det blev restriktioner blev gatorna tomma.

utiken pd Kopmangatan dr smak-

fullt inredd och affdrslidget bra, nira
Stortorget. Men pandemin har inneburit
kraftigt minskad forsiljning.

— Det ir fortfarande ganska tomt
med folk jimfort med fore pandemin,
sdger Sofia.

— Det tredje kvartalet i r blev dock
lite bittre — man har sett en liten ljus-
ning och hoppas att pandemin snart ska
vara Gver.

MATS LUNDQVIST
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MARIABERGSLYFTET

[ januari nista ar startar ombyggnaderna av fastigheten Fotangeln 1 inom vamen for Mariabergslyftet.

— Vi skulle borjar for ett dar sedan, men pandemin har gjort att det hela blivit firsenat,

uset pd adresserna Bastugatan 1

A och B samt Brinnkyrkagatan

10 B idr alltsd det som stdr nist
pa tur i Mariabergslyftet. Hir finns 19
ligenheter och fem lokaler och alla
hyresgister kommer att bo kvar i huset
medan arbetena pigir.

— Samrddet ir klart sedan linge,
men nir restriktionerna under pande-
min skirptes lades projektet pd is, sdger
Anna Birath.

Det blir nya kik och badrum i huset
och nya elstigare och nya gruppcentraler
i alla ligenheter. Kok och badrum far
ocksd ny el, medan dvriga rum 4tgirdas
nir det dr dags for inre ldgenhets-
underhall.

— Det blir for bokigt for hyresgis-
terna om vi atgirdar all el nu, sidger
Anna. Alla tringer ju ihop sig extra
mycket nir kok och badrum inte ir till-

sager fastighetsingenjor Anna Birath.

gingliga i ligenheterna under upprust-
ningen.

UNDER OMBYGGNADEN SES inomhus-
klimatet 6ver. Utomhusgivarna som styr
virmen idag byts ut mot inomhusgivare,
vilket ger en jimnare temperatur inom-
hus. Man byter ocksd termostater pa ra-
diatorerna och sitter in energiglas i
fonstren och ser gver ventilationen. Arbe-
tena, som sker i tvd etapper, beriknas vara
helt klara till sommaren.

Nir arbetena pdgédr har de boende
tillgdng till hyresgidstlokalen pd Tavast-
gatan. Dir kan man laga och dta mat,
duscha, se pd tv, tvitta och boka arbets-
plats. Dir finns ocksd ett vilrum for
skiftarbetare som behover sova pd dag-
tid nir byggnadsarbetena pagar (for till-
géng krivs sirskild nyckel).

MATS LUNDQVIST

“i MariéBéi’gélyftet. ik

Nya projektledare till Mariabergslyftet

Mariabergslyftet har fatt tvd nya projektledare.

Stefan Henningsson och Robin Blomquist kommer att vara involverade

i arbetet med fastigheten Fotangeln 1 som borjar i januari ndsta ar.

-
Stefan Henningsson och Robin Blomqvist ‘-".f
ar nya projektledare i Mariabergslyftet. |
-

-
-

Mariabergslyftet tar Stadsholmen in

resurser frdn moderbolaget Svenska
Bostider. Robin Blomqvist och Stefan
Henningsson har nyligen bérjat som
projektledare dir.

— Vi kommer att vara en hel del pd
Stadsholmen nir projekten sd kriver,
sdger Robin Blomqvist. Och si forstés i
de fastigheter som ir aktuella.

Projektledarna kommer att arbeta till-
sammans med Stadsholmens fastighets-
ingenjorer Anna Birath och Cecilia
Blomgvist.

— Vi kommer didremot inte att direke
ha ndgra hyresgistkontakter, siger Robin
Blomgqvist. Det kommer istillet att skotas
av Anna och Cecilia.

MATS LUNDQVIST
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MARKNADSTIDNING B

STORA HENRIKSVIK

Fangelseprastens bostad blev populart café

Stadsholmen har nyligen mdlat om fasaden pa fastigheten Stova Henriksvik 1 pa adressen Langholmsmuren.

Verandan har ocksa rvenoverats. Héar bodde en ging i tiden fangelseprdsten.

I_luset vid Milarens strand uppfordes
under sent 1600-tal eller tidigt 1700-
tal. Det anvindes forst av tullskrivaren
vid tullen som fanns hir. Tullarna hade
sikert en hel del att gora nir bdtar for-
sokte smita forbi pad vigen in till stan.
Men det ir en senare inbyggare som
formodligen gett huset det namn det har i
dag — Henrik Tiselius. Han var tobaks-
handlare och arrenderade huset pd
1850-talet d& det ocksd byggdes om. Det
ir frdn den tiden huset har fitt stora delar

av sitt nuvarande utseende.

FOTO: MATS LUNDQVIST.

Nir fingelset etablerades pd Linghol-
men kom det att prigla stérre delen av 6n.
Henriksvik fungerade en tid som tjinste-
bostad for fingelsepristen. Huset anvin-
des for fingelsets och kriminalvirdens rik-
ning under drygt 100 &r — fram till 1978.

Hir finns ett café och en uppskattad
Bellmanutstillning. Tridgdrden dr popu-
lidr och man har omedelbar nirhet till badet
nedanfor. Huset dr bade in- och utvindigt

vilbevarat frin 1850-talets ombyggnad.
MATS LUNDQVIST

Faktakdllor: Stora Henriksvik 1, faktablad Stadsholmen 2011.
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| Ndista nummer av tidningen Stadsholmen utkommer den 4 mars 2022.
‘ FINNES Antal rum: ... Ligenhetsstorlek: ....................... Omrade: ... Hyra: ..o
I ra} xRS Lo/ A1), .0 B8 S0 0 oot BEALLLL 3. W) B
‘ ONSKAS Antal rum: ..coovovvveveennee. Ligenhetsstorlek: ....................... (@ rriclc NI (=== | WML RS e AN RELVE VT
AT d ral Kt IR |/ 4. W, )0 S B S NS S e o W1 S
‘ INFTD108, onoamoanncoonneicoooesncoan00000000000000006000060000000003000088008000000600030008060060000000006600080600aB000300008A008AE000a0000aa0000 TS oo facooocotbocodibosoadluoncodbocosadhooaccodA R Mcooss
‘ TelefonNUMMEr: ........ccoiiiiiiiiiiii e IEDOS TR S USSSURIRRRIII \cx S0, - g T . e oo A%, AN 7 S
AdIess (VISAS INTE 1 ANMOMSEI1): ..uvvvvveeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeee e oo aaeeee e e e e e eeeeeee e aeaaae e e e eeeeeeeeeeeaeeaeeee e e e e e e e e e oo ensessseeeeeeeeeeeeeaeeseaeee e e e e e e e e e e neasaeeeeeeeeeeeeeeennanseaeeeeeeaeeas
[



